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Zgietk miasta zamienili na malowniczy, spokojny zakatek wsrod zieleni. Mieszkanie w bloku na
piekny, duzy i niezwykle reprezentacyjny dom. Wtasciciele podkreslajg, ze dopiero teraz znalezli
miejsce do zycia dla siebie i swoich corek.

anstwo Kitlas zdecydowali sie na budowe domu
qupeinie przypadkiem. Nie byfo dtugoletnich
marzen i planow, tylko impuls i szybka decyzja. Jesz-
cze cztery lata temu byli przekonani, ze duze, dwu-
poziomowe mieszkanie w bloku jest najlepszym roz-
wigzaniem dla ich czteroosobowej rodziny. Ponad stu-
metrowa powierzchnia zapewniata odpowiednig ilos¢
miejsca zaréwno dla pana Andrzeja i jego zony, jak
rowniez dla kazdej z corek. Na brak przestrzeni nikt
nie mogt tu narzeka¢. Duzym plusem mieszkania by-
ta tez jego lokalizacja. Pofozenie blisko centrum po-
zwalato na szybki dojazd do pracy, a niektére insty-
tucje, takie jak szkota czy sklepy, dostepne byly prak-
tycznie na wyciggniecie reki. To czysty przypadek za-
decydowat o tym, ze zaczelismy budowac dom — opo-
wiada pan Andrzej. Pewnego dnia znajomy, ktory pro-
wadzi agencje nieruchomosci, zapytat nas, czy nie
sprzedalibysmy naszego mieszkania, poniewaz ma

klienta szukajgcego tego typu lokum. Decyzja zosta-
fa podjeta w ciggu jednej nocy — sprzedajemy miesz-
kanie i budujemy dom.

Nie od razu jednak udato sie sprzedac¢ mieszka-
nie. Zajefo to troche wigcej czasu niz zaktadano na
poczatku, inwestorzy decyzji jednak nie zmienili. Po
czterech latach wiedzg, ze stusznie. Mimo poczat-
kowych problemdw, ktérym musieli stawi¢ czoto, jesz-
cze raz postagpiliby tak samo. Wtasnego domu — zda-
niem wiascicieli — nie zastgpi nawet najwygodniejsze
mieszkanie w bloku, a na zmiany nigdy nie jest za poz-
no. Pan Andrzej w budowe wiozyt cate swoje serce i
samodzielnie wykonat wiekszo$c¢ prac. Dzieki temu
ma pewnos¢, ze wszystko jest na najwyzszym po-
ziomie. Jest tez jeszcze jedna znaczaca korzys¢ ta-
kiego rozwigzania. Budowa tak zwang metodg gos-
podarczg pozwolita znaczgco obnizy¢ koszty catej in-
westycji.

» POWROT DO KORZENI Poszukiwania dziaiki nie
trwaty dtugo. Inwestorzy mieli duzo szczescia i dosc
szybko trafili na miejsce, ktére spefniato ich oczeki-
wania. Co wazne — wczesniej doktadnie sprecyzowali
swoje potrzeby. Wiedzieli, ze dziatka powinna by¢ po-
tozona poza miastem. Pomogta réwniez znajomosc
okolic Biategostoku, gdzie cafa rodzina czesto wy-
jezdzata na spacery. Spotkata nas mifa niespodzian-
ka. Udafo sie nam kupic dziatke w okolicach, kidre ma-
Jja dla mnie ogromng wartosc¢ sentymentalng, bowiem
z tych terendw pochodzi moj ojciec. Wiedziatem, ze
jest to wspaniate miejsce do wybudowania domu —
wspomina pan Andrzej.

Dziatka pofozona jest we wsi Dzikie, w gminie Cho-
roszcz, okoto 10 kilometréw od Biategostoku. Miejs-
ce jest ciche i spokojne, a dojazd w zasadzie wsze-
dzie bardzo dobry. Zaledwie dziesiec, pietnascie mi-
nut wystarczy na pokonanie codziennej drogi do
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WSPOLNIE Z ARCHITEKTEM
®! Maciej Mattowski, architekt z pracowni MTM Styl, autor projektu

Budujgc dom, z pewnoscig warto dostosowac jego wnetrze do wiasnych wymagan i potrzeb. Pod-
| niesienie poddasza przez zmiang scianki kolankowej, tak jak zostato to wykonane w projekcie ,Ba-
chus”, jest jak najbardziej mozliwe. Trzeba jednak zrobi¢ to rozsadnie, przy wspodtpracy z fachowcami,
pamietajac o konsekwencjach. Poprawka tego typu powinna by¢ dokonana przez architekta adoptujacego projekt
w porozumieniu z konstruktorem. Wyzsza scianka oznacza bowiem dodatkowe zbrojenie zelbetowych rdzeni, kto-
re ja wzmacniaja. Rodzaj zbrojenia opracowuje konstruktor. Zmiana powinna by¢ réwniez naniesiona na projekt jesz-
cze przed zlozeniem go do urzedu. Pozwoli to unikng¢ wielu niepotrzebnych problemdw.

Biategostoku. Inwestorzy sg tez zachwyceni sasia-
dujgcym bezposrednio z dziatkg lasem. Zastany
drzewostan utatwit im aranzacje przestrzeni wokot do-
mu. Chcieli, aby budynek wtopit sie w otoczenie i kra-
jobraz, a nie dominowat nad otaczajgca go przyro-
da. Pan Andrzej i jego zona zrobili wszystko, aby za-
chowac i podkresli¢ charakter tego miejsca, dzieki te-
mu otoczenie domu nawigzuje do klimatu pobliskie-
go lasu.

> W KLASYCZNYM STYLU Poszukiwanie projektu,
podobnie jak i dziatki, nie trwaty dtugo. Inwestorzy —
poza walorami estetycznymi — postawili przede
wszystkim na funkcjonalnos¢ domu. Byt to istotny
czynnik warunkujacy wybor projektu.

Na poczatku panstwo Kitlas zdecydowali sie na
projekt ,Kantata” z pracowni MTM Styl. W trakcie for-
malnosci zmienili jednak zdanie. Przegladajac stro-
ne internetowg MTM-u, pan Andrze;j trafit na projekt
,Bachus” — duzy dom o klasycznych proporcjach,
zwartej bryle i symetrycznym froncie czesci gtowne;j.
Od razu wiedziatern, ze wiasnie ten projekt, a nie wy-
brany wczesniej bedzie dla nas idealny. Co prawda,
bardzo lubie nowoczesne rozwigzania, ale na dziatce,
ktorg udafo sie nam kupic, wsrdd drzew dobrze pre-
zentowatby sie klasyczny, dostojny dom, jakim jest nie-
watpliwie ,Bachus” — podkresla inwestor. Dodatkowym
atutem tego projektu jest jego zwarta bryta. Dom, po-
mimo sporej powierzchni uzytkowej — okoto 200 m2,
nie wymaga zbyt duzej dziatki.

»BACHUS - LUSTRZANE ODBICIE”

Projekt: arch. Maciej Matfowski,

MTM Styl

Powierzchnia uzytkowa: 214,70 m?
Powierzchnia zabudowy: 184,60 m?
Kubatura: 972,00 m®
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WARTO WIEDZIEC

Wysokos¢ do kalenicy: 9,00 m
Kat nachylenia dachu: 40°
Minimalne wymiary dziatki:
2559 mx22,12m
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> FUNKCJONALNE ZMIANY Poza wygladem ze-
wnetrznym, réwniez uktad wnetrza bardzo przypadt do
gustu inwestorom. Byt funkcjonalny i jak najbardziej
odpowiedni dla czteroosobowej rodziny. Panstwo
Kitlas zdecydowali sie jednak na wprowadzenie kilku
zmian. Najwazniejsza wigzata sie z ingerencja w
konstrukcje budynku — dotyczyta podwyzszenia $cian-
ki kolankowej na poddaszu, czyli zewnetrznej sciany
na stropie ostatniej kondygnaciji, na ktérej opiera sie
dach. Od jej wysokosci oraz kata nachylenia dachu
zalezy wysoko$¢ pomieszczen na poddaszu, a kon-
kretnie wysokosci pod skosami. Pozwolifo to na
zwigkszenie skosow na poddaszu i tym samym ich lep-
sze, bardziej praktyczne wykorzystanie. JestesSmy bar-
azo zadowoleni z teqo rozwigzania, mimo iz wiem, ze
zmiany do fatwych nie nalezaty i bez ingerencji w kon-
strukcje nie bytyby mozliwe — podkresla pan Andrze;j.
Efekt wyszedt taki, jak zamierzony, gtownie z dwoch
powodow. Po pierwsze — inwestorzy zdecydowali sie
na te zmiane odpowiednio wczesnie, jeszcze przed
zfozeniem projektu w urzedzie. Po drugie — wszystko
ustalili z architektem. W przypadku ,Bachusa” pod-
niesienie scianki kolankowej o jeden pustak wyzej by-
fo mozliwe. Nie zaburzyto estetyki budynku, a popra-
wifo funkcjonalnosc¢ pomieszczen na poddaszu. Nie
polecam jednak podnoszenia scianki wyzej. Moze to
bowiem zaburzy¢ proporcje wielkoS¢ scian do dachu

PARTER: 102,90 M? + garaz
1. wiatrotap — 4,00 m?

2. komunikacja — 19,30 m?
3. kuchnia - 10,10 m?
4. jadalnia— 11,10 m?
5. salon — 34,60 m?
6. pokoj — 11,20 m?
7.w.c.—2,70 m?

8. pom. gospodarcze — 4,20 m?
9. pom. gospodarcze — 5,70 m?
10. garaz — 32,70 m?

PODDASZE: 111,80 M?
. hol - 10,70 m?

. pokdj — 16,10 m?

. garderoba — 4,10 m?

. pokdj — 13,60 m?
pokdj — 14,40 m?
fazienka — 21,10 m?

. komunikacja — 3,40 m?
. pokdj — 19,50 m?

. garderoba — 6,00 m?

©CONDOAWN =

Jest to uktad wnetrza zaproponowany przez autora projektu, ktory inwestorzy nieco zmienili. Na parterze, w miejs-

cu w.c., znalazia sie spizarnia, natomiast gabinet petni role fazienki z saung. Poszerzone zostaly rowniez schody
prowadzace na gorng kondygnacje. Na poddaszu jedna z sypialni wykorzystywana jest jako gabinet. Nieznacznie
przesunieto takze niektére Scianki, czego efektem jest zmiana wielko$ci cze$ci pomieszczen.

Koszt zakupu dziatki: ok. 30 tys. zf (2003 r.)
Koszt budowy domu: ok. 350 tys. zt (2006 r.)
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Pierwszy etap prac — budowa fundamentu.

Wiegzba dachowa zostata wykonana pod pokrycie typu cigzkiego. Zamontowane zostato orynnowanie. Dach jest gotowy na pofozenie pokrycia.
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Ogrodzenie wykonane jest z cegly oraz recznie kutych elementéw stalowych.

— tlumaczy architekt Maciej Matfowski z pracowni MTM Styl. Dodaje tez, ze wszel-
kie tego typu, dos¢ skomplikowane zmiany najlepiej wczesniej ustali¢ z architektem.
Wykonanie takiej przerobki we wiasnym zakresie grozi nie tylko zmiang wizualng, ale
takze popekaniem Scian i nieodwracalnymi zmianami w konstrukcji budynku.

Pozostate poprawki byty juz o niebo mniej skomplikowane. W wiekszosci doty-
czyly rozktadu pomieszczen. Na parterze, w miejscu, gdzie pierwotnie miato by¢
w.C., znalazfa sie spizarnia, natomiast gabinet z powodzeniem petfni role tazienki z
saung. Poszerzone zostaty rowniez schody prowadzace na gore. Na poddaszu jed-
na z sypialni wykorzystywana jest teraz jako gabinet. Nieznacznie przesuniegto tak-
ze niektore scianki, czego efektem jest zmiana wielkosci czesci pomieszczen.

Podniesienie scianki kolankowej umozliwito wykonanie wejscia do tazienka bez-
posrednio z sypialni, czego réwniez nie byto w pierwotnej wersji projektu. Nie trze-
ba teraz wychodzi¢ z pokoju i pokonywac¢ dodatkowych ,metréw". Do tazienki pro-
wadzg trzy niewielkie schodki. Inwestorzy zdecydowali sie takze na dosc¢ nietypo-
we rozwigzanie. tazienka nie ma drzwi — jest otwarta na wnetrze.

Pan Andrzej pomyslat rowniez o bardzo praktycznym rozwigzaniu. Zaplanowat tak
zwany zsyp na bielizne czy kanat prowadzacy z garderoby na poddaszu do po-
mieszczenia petnigcego role pralni na parterze, ktora znajduje sie bezposrednio pod
nig. Rozwigzuje to problem znoszenia z gory na ddt ubrari przeznaczonych do prania.
Znacznie upraszcza to codzienne czynnosci, na ktore — wbrew pozorom — traci sie du-
Z0 cennego czasu — zaznacza pan Andrzej. Aby takie rozwigzanie byto mozliwe, na-
lezato zrobi¢ dziure w stropie. Maciej Matfowski zaznacza, ze nie jest to skompliko-
wany proces i mozna go wykonac w zasadzie na kazdym etapie inwestycji.

» SZYBKO | PRECYZYJNIE Budowa domu trwafa zaledwie osiem miesiecy i prze-
biegta bez wiekszych problemow. Tempo ekspresowe, ale i zaangazowanie pana
Andrzeja stuprocentowe. Na czas budowy wszystkie moje obowigzki w prowadzeniu
wspalnej firmy przejeta zona. Mogtem wigc — dosfownie — caty swoj czas poswie-
cic tylko budowie. Ciesze sie, ze miatem taka mozliwosc, bo teraz wiem, ze ten okres
byt naprawde pieknym fragmentem mojego zycia. Pan Andrzej, dzieki odpowied-
nim kwalifikacjom, praktycznie wiekszos$¢ prac wykonat samodzielnie. Nie ukrywa,
ze zawiodta go réwniez ekipa wykonawcza. Zostatem postawiony przed faktem do-
konanym. Wszystko byfo juz zaplanowane, ustalone i nagle okazuje sie, ze sg pro-
blemy z wykonawcg. Postanowifem nie szukac nowego, ale wzigC sprawy w swo-
je rece — wyjasnia inwestor.

Pan Andrzej — z pomoca znajomego fachowca — wznidst fundamenty, nastep-
nie sciany, strop i wiezbe dachowa. Wspadlnie wykonali takze ocieplenie $cian. Eki-
pa wykonawcza zajeta sie jedynie dachem, jego izolacjg oraz wykonczeniem ele-
wacji. Petny nadzor wiasciciela nad kazdym etapem inwestycji optacit sie. Wszyst-
ko zostato wykonane bardzo solidnie i doktadnie, bez jakichkolwiek kompromisow
i przy znacznie mniejszych naktadach finansowych. Dzigki temu rowniez — mimo iz
wprowadzilismy sie bardzo szybko po zakonczaniu prac — budynek nie osiada. Bar-
dzo mocny jest strop | fundamenty — opowiada pan Andrze;.

» PRZEMYSLANE WYBORY Sciany zewnetrzne zostaty zbudowane z betonu ko-
morkowego. Ocieplono je 12-centymetrowg warstwa styropianu. Beton komdrko-
wy jest materiatern cieptym, dlatego uwazam, ze taka grubosc izolacji w zupetnosci
wystarczyta — wyjasnia pan Andrzej. Dach pokryty zostat blachodachdwka w kolo-
rze czerwonym i ocieplony wetng mineralng o grubosci 20 centymetrow. W przysztosci
inwestorzy moga dokona¢ zmiany wybranego pokrycia dachowego. Wiezba zos-
tata bowiem wykonana pod pokrycie ciezkie typu dachdwka ceramiczna czy ce-
mentowa. Elewacje wykonczono tynkiem akrylowym w kolorze biatym. Panstwo Kit-
las zdecydowali sie na okna PVC i na zastosowanie naturalnego piaskowca wokot
drzwi oraz na cokole.

W przypadku ogrzewania inwestorzy nie mieli mozliwosci podtgczenia sie do gmin-
nej sieci gazowej, ktora zostanie tu doprowadzona dopiero za jaki$ czas. Rozwa-
zalirézne opcje, ale w rezultacie wybor padf na ekogroszek. Jak sie okazalo, stusz-
nie. Na wielkos¢ rachunkow nie narzekaja, a juz kilka sezonéw grzewczych
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Salon, dzieki duzym przeszkleniom, jest doskonale do$wietlony $wiattem dziennym.

Wejscie do tazienki bezposrednio z sypialni.

INWESTOR RADZI

Andrzej Kitlas, wtasciciel domu

Na pewno zawsze trzeba sprawdzi¢ ekipe wykonawcza, ktéra bedzie wznosita dom.
To niezwykle wazne. Od jej wiedzy i doswiadczenia bedzie bowiem pozniej zalezat nie
tylko nasz komfort, ale i bezpieczenstwo. Dom musi by¢ wykonany solidnie i rzetelnie.
Nie mozna sobie pozwoli¢ na kompromisy. Wszelkie niedociagniecia i btedy predzej
czy pozniej na pewno sie ,odezwa”. Dzieki temu, ze sam zajmowatem sie budowa,
bytem w komfortowej sytuaciji. Wszystko miatem pod kontrola. Wiem, ze nie kazdy in-
westor moze by¢ w takiej sytuaciji, wigc tym bardziej radze przyjrze¢ sie fachowcom.
Maj wkiad pracy pozwolit rowniez na do$¢ znaczne obnizenie kosztow budowy, z cze-
go — nie ukrywam — rowniez jestesmy bardzo zadowoleni. Udato sie nam potaczy¢ so-
lidne wykonanie z w miarg rozsgdnymi wydatkami. W zasadzie z wiekszo$ci rozwig-
zan zastosowanych w naszym domu jestesmy zadowoleni. Po raz drugi nie zdecy-
dowatabym sig tylko na inny ksztaft okien niz tradycyjne kwadratowe. Zrezygnowatbym
z okraglych czy potokraglych. Wybratbym réwniez okna drewniane, a nie z PVC.

za nimi. Kociot na ekogroszek jest rozwigzaniem bar-
dzo oszczednym i przy tym ekologicznym. Za ogrze-
wanie naszego ponaddwustumetrowego domu ptaci-
my ok. 3.000 zt rocznie. Srednio w sezonie kupujemy
ok. 5 ton ekogroszku — ttumaczy pan Andrzej. Wybra-
li kociot, ktory nie wymaga czestego doktadania pali-
wa — wystarczy jedna duza partia ekogroszku raz czy
dwa razy na tydzien. Obstuga nie jest wigc kiopotliwa.

Inwestorzy rozwazali takze mozliwosci dogrzewa-
nia domu kominkiem (kominek z mozliwoscig rozpro-
wadzania cieptfa). Z tej opcji jednak zrezygnowali, oba-
wiajac sie dodatkowych zanieczyszczen, dymu i nie-
przyjemnego zapachu. Kominek jest, ale stuzy jedynie
mitemu spedzaniu czasu w rodzinnym gronie, gdy za
oknem jesienna plucha czy $niezne zaspy.

> W DOBRYM GUSCIE Urzadzaniem wnetrza réwniez
zajat sie pan Andrzej. Postawit na klasyke, stonowa-
ne barwy i oszczednosé¢ w doborze dodatkéw. Zona
zaufata mu zaréwno w kwestii doboru kolorow, mate-
riatéw wykonczeniowych, jak i mebli. Mam wyobraznie
przestrzenng. Przygladajac sie rzutomn przysztego do-
mu, wiedziatem, jak go urzgdzimy, a nawet jakie po-
wiesimy firany. Zasadami, ktore przyswiecaty mi pod-
czas aranzacji wnetrz, byly funkcjonalnosc i prostota.
Ze wzgledu na obecnosc garderoby i licznych po-
mieszczen pomocniczych, oprocz mebli kuchennych,
praktycznie nie potrzebowaliSmy wielu dodatkowych
sprzetow — opowiada pan Andrzej. Na parterze krolu-
je ciepta, jasna kolorystyka z dodatkami w kolorze
ciemnego bragzu. Na poddaszu jest juz troche wiece;j
zywych kolorow, ktore widoczne sg przede wszystkim
w pokojach corek i ich tazience. Sypialnia pana An-
drzeja ijego zony utrzymana jest z kolei w odcieniach
brazu.

Dom panstwa Kitlas musiat by¢ komfortowy. Po pro-
stu nie mogto by¢ inaczej. Kazdy jego element to bo-
wiem kawatek zycia pana Andrzeja — jego pasji, wie-
dzy, wyczucia stylu.

EWA KOZIOt
FOT. ARCH. MACIEJ MATLOWSKI, ANDRZEJ KITLAS
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