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Najczesciej budowany jest na kredyt.
Tradycyjny, nieduzy, parterowy z poddaszem.
Ale przede wszystkim to gotowiec z katalogu
- wybiera go ponad 70% budujacych

ANNA OLSZEWSKA-KRYSZTOFIAK
MAGDALENA FABIJANCZUK

ola i Jacek od razu zdecydowali sie na

kupno projektu gotowego. Uznali, ze

latwiej im bedzie wybra¢ dom z katalo-

gu, niz razem z architektem wymysla¢
go od nowa. Okazalo sie jednak, ze wcale nie
jest to takie fatwe. Przez kilka miesiecy kolej-
ne katalogi pietrzyly sie na stotach i podio-
gach w ich mieszkaniu, a inwestorzy nie mo-
gli pozby¢ sie uczucia, ze wszystkie katalogo-
we domy sg takie same - niefunkcjonalne
i bez tego ,czego§”, co przykuwaloby uwage.
W koncu wybrali projekt ,,Camelot” z pracow-
ni Atrium, o architekturze do$¢ mocno cha-
rakteryzujacej polskie gusta.

— Spodobal nam sie styl patacyku i wie-
zyczka, do ktérej mozna wstawi¢ okragly
stél — méwi Jola, podkreslajac, ze kupienie
projektu bylo trudnym zadaniem.

Przed takim samym wyzwaniem w pierw-
szej polowie 2007 r. stanelo blisko 48 tys.
0s6b, a w roku 2006 - 74 tys. - tyle zostalo wy-
danych pozwolen na budowe. Oznatza to, ze
w ciagu dwoch najblizszych lat w naszym kra-
jobrazie moze pojawic sie ponad 120 tys, no-
wych domow, w tym ok. 84 tys. zbudowanych
wedlug projektow z katalogow. Jakie beda?

m Jaki jest dom — kazdy widzi

Nie ma ucieczki przed architektura. To je-
dyna sztuka, z ktorag obcujemy zaréwno
w domu, jak i podczas spaceru na ulicy. Dla-
tego, chcemy czy nie, wszyscy jesteSmy jej
koneserami.

Podczas bumu budowlanego przez ostat-
nich kilka lat powstalo wiele nowych do-
mow, Zdecydowanie réznia sie od stawia-
nych po wojnie poziomych klockéw z dwu-
spadowymi dachami, krdlujacych w latach
60, kostek czy modnych po 1980 r. budowli
stylizowanych na dworki.

— Duzisiejszy dom polski wyraznie odbiega
od tych wzoréw, chociaz nadal znajduje sie
W polowie drogi” do architektury ambitnej
— moéwi Aneta Demianowicz, reporterka bu-
dowlana.

Najczesciej budujemy domy o powierzch-
ni 120-180 m kw., przy czym dla cztero-, pie-
cioosobowe] rodziny przewaznie wybieramy
powierzchnie 150 m kw. Preferujemy pro-
jekty parterowe z poddaszem uzytkowym,
co powoduje, ze w naszych sypialniach poja-
wiaja sie skosy zupelnie nieznane w erze do-
méw pietrowych. ZrezygnowaliSmy z piw-
nic, za to chcemy mie¢ spizarke obok kuch-
ni oraz pomieszczenie gospodarcze na od-
kurzacz, deske do prasowania itd. Nie moze-
my sie oby¢ bez garazu na minimum jedno
stanowisko. Prawie w kazdym nowym bu-

dynku znajduje sie kominek, salon jest
otwarty na kuchnie, a spadzisty dach poka-
zuje, jak bardzo przezywamy traume lat spe-
dzonych w otoczeniu kostek.

Dom polski jest coraz czescie] domem lu-
dzi mlodych. Dzieki dostepnosci kredytow
i zmianie mentalnosci, domy stawiane sg na
poczatku zycia i splacane przez 25-35 lat. Na-
si ojcowie najpierw musieli odfozy¢ pienia-
dze, zeby w wieku 45-55 lat wprowadzi¢ sie do
whasnej siedziby:

Budowa zgodnie z transzami kredytow ra-
tuje nas przed ogladaniem skorup domow,
ktore w stanie surowym — same Sciany, stro-
py i dach - staly porzucone calymi latami, az
wlasciciel uzbieral pieniadze na kolejny
etap budowy. Dzi§ domy buduje sie i zasie-
dla $rednio w czasie dwach lat. Maja wykon-
czone elewacje, podjazdy wylozone kostka
i coraz czeSciej od razu zalozony ogrod.

Przede wszystkim jednak dom polski jest
domem katalogowym. Glowna zaletq pro-
jektu gotowego jest jego cena — od 1,6 tys.
do 5 tys. zt. Oczywiscie trzeba liczyé sie
z kosztami zaadaptowania dokumentacji do
konkretnej dziatki. Mimo to projekty powta-
rzalne pozostaja dwu- albo nawet pieciokrot-
nie tansze od zamoéwien indywidualnych.

Prawdopodobnie dlatego domy z katalo-
gow wybiera ponad 70% budujacych. Pozo-
state 30% to liczba nie do konca jednoznacz-
na. Inwestorzy czesto ida do architekta

z projektem, kitéry znalezli w katalogu,
i chcg na jego podstawie stworzyé swoj.
Trudno powiedzied, ile osob zamawia praw-
dziwy projekt indywidualny, przygotowywa-
ny catkowicie od zera wedlug ich potrzeb.

- Tkona projekiu wybieranego w ostat-
nich latach przez Polakow moze byc ,,Manu-
ela”, nieduzy dom dla czteroosobowej rodzi-
ny — méwi Aneta Demianowicz. Znalazla
+Manuele” na kilku forach budowlanych,
zdobyla adres, gdzie byla stawiana, i poje-
chata na reportaz.

- Nie zapisalam numeru domu. Znalam
projekt z internetu, wiec wiedzialam, ze go
majde. I faktycznie znalaziam: trzy na jedne;j
ulicy.. Jak sie poZniej okazalo, takie zaglebia
+Manueli” sg tez w innych podwarszawskich
miasteczkach — opowiada reporterka. Jej zda-
niem, trudno wyttumaczy¢ fenomen projek-
tu. ,Manuela” nie wyglada wyjatkowo, w do-
datku ma powazny defekt w postaci jednobie-
gowych, drabiniastych schodéw, a jednak oka-
zuje sie, ze idealnie trafia w polskie gusta.
Przez pewien czas o projekt procesowali sie
jego autor i pracownia, w ktorej pracowal.
Wyeral architekt, ktory dzis sprzedaje ,Ma-
nuele” w pracowni Dobre Domy:.

® W obronie gotowcdw

Projektand i urbaniSci mocno krytykuja
wyglad polskich doméw. Wing za taki stan
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~Manuela” nie wyrdzma si¢ wyjat-

kowa architektura, ale 1est Jjed

Pod patacykiem Joli i Jacka
ludzie zatrzymujq sie'i prosza
o adres biura projektowego.

rzeczy obarczaja zly gust Polakow, wzory pro-
mowane w mediach i oczywiScie pracownie
projektow gotowych, ktére maja najwiekszy
wplyw na wyrastajace dookota nas domy

— Milo jest zaprojektowac budynek, ktéry
zachwyci koneserow i ludzi z branzy. Ale ta-
kie domy moga by¢ tylko czescia naszej
oferty kierowanej do ludzi o réznych potrze-
bach — méwi Justyna Markowska-Zemanek
z pracowni Archeton.

Tworcey gotowcow przyznaja, ze czesto pro-
jektujg na granicy kompromisu. Kompromi-
su miedzy ich ambicjami i wizja architekto-
niczng a tym, czego oczekuje rynek. Ale nigdy
nie pozwalaja sobie na wprowadzenie do ka-
talogu czegos, na co sami nie mogliby patrzec,

— Projektujemy domy, ktérych nie musi-
my sie wstydzi¢ — méwi Dorota Palmaczyn-
ska z Archipelagu. - Przedstawiamy naszym
klientom projekty odpowiadajace ich po-
trzebom zar6wno pod wzgledem funkgji, jak
i wysmakowania architektonicznego. Wpro-
wadzamy do naszej oferty coraz fadniejsze,
proste koncepcje doméw i staramy sie wply-
wac na gusty przysziych inwestorow — doda-
je projektantka.

Na szczeScie nasza architektura powoli
normalnieje i nabiera charakteru. Zeby tad-
ne budynki staly sie u nas norma, trzeba
jednak czasu. W ciggu jednej nocy nie da sie
z upodobania do budowli czesto kiczowa-
tych i tandetnych przeskoczy¢ w architekiu-
re nowoczesna i wyrafinowana.

— Coraz mniej jest batalii o dodatkowa
wiezyczke, kolumnade czy koputke — opo-
wiada Dorota Palmaczynska. — Nie ma tez
nic zlego w tym, ze Polacy lubig dworki. Ta-
ka przeciez jest nasza tradycja. Zreszta sa
takie miejsca, do ktorych klasyczne, polskie
dworki idealnie pasuja.

Najwiekszy problem wedlug Palmaczyn-
skiej? Ludzi najbardziej interesuje to,
do czego sq przyzwyczajeni, co widza na uli-
cy 1 w mediach. I nie sposéb+przeceni¢ tutaj
roli telewizji, bo prasa pokazujaca trendy ar-
chitektoniczne nie jest u nas poczytna,
Tymczasem w najchetniej ogladanych pol-
skich serialach, takich jak .M jak mitos¢”
(prawie 10 mIn widzow), ,Na Wspélnej” czy
»Ranczo”, kroluja architektura wiejska,
mieszkania w blokach i tradycyjne domy.
Nowoczesne akcenty dopiero wchodza

Ponad 90% budujgcych wybiera projekty
calkowicie wolnostojgce. Blizniaki czy
szeregowce stawiane s3 tylko wtedy,

gdy nie ma innej mozliwosci.

na nasze ekrany - przykladerm moze by¢ dom
gléwnego bohatera w , Tylko milo$¢”, Rafata,
ktory — tak sie sklada - jest architektem.

m Polak lubi pomajstrowaé

~Zdecydowalem sie na »Zacisze« z pracow-
ni Horyzont. Niezly projekt. Poprawie troche
sSrodek, podwyzsze przej$cie z domu do gara-
zu, zlikwiduje potowe okien potaciowych i po-
wieksze fazienke”, pisze na forum budowla-
nym Zbyszek, ktorv wlasnie kupd projekt
i jeszcze przed zimg chce rozpoczac budowe.

»Usun jeszcze jedno okno w kuchni, to po-

wiesisz wiecej szafek”, podpowiadaja mi
uczynnie Ula i Krzysztof, ktorzy w wybudowa-
nym ,,Zaciszu”" mieszkajg juz ponad rok.

Takich dyskusji o poprawianiu gotowcow
jest na forach wiele. Niestety najczestsze sa-
mowolne poprawki — podwyzszenie poddasza
o kilka rzedow pustakow i usuniecie badz do-
danie okien - psuja architekture calego domu.

- Pol biedy, kiedy inwestorzy dokonuja
zmian we wnetrzu. Gorzej, gdy ingeruja w ele-
wacje, okna i dach, czyli to, co wplywa na wy-
glad bryly — méwi architekt Adam Dziedzicki.
— Budynek musi mie¢ zachowane proporgje
dachu do Scian, odpowiedni rytm okien, kolo-
1y, materiaty wykonczeniowe. Jezeli budumcy
zmieni to bez konsultacji, moze sie okazac, ze
zamiast wybudowaé przyzwoity dom, zrobi
krzywde nie tylko sobie, ale i sasiadom — do-
daje Dziedzicki.

Wiekszos¢ funkgjonujacych dzisiaj pracow-
ni katalogowych powstata na poczatku lat 90.,
kiedy to rozpoczat sie budowlany przetom; po-
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¥ jawily sie nowe technologie i materialy. Pra-
cownie musialy sprosta¢ nowym wyzwaniom,
nie do konca wiedzac, w jakim kierunku poj-
da oczekiwania klientow. W dodatku archi-
teka czesto pracowali w pospiechu, bo glod
nowych projektow byt bardzo duzy. Tym moz-
na tlumaczy¢ fakt, ze niektore domy miaty
bledy, byly niefunkcjonalne. Zdarzaly sie na-
wet tak powazne defekty jak brak drzwi do
ktoregos z pokoi albo Zle wyliczone schody.

Duzisiaj architekei z pracowni doméw goto-
wych maja o wiele bogatsze doswiadczenie.
Studia zdobywaja wyrdznienia za pojedyncze
domy albo catoksztalt pracy — jak MTM Styl,
ktory dostal nagrode Gléwnego Inspektora
Nadzoru Budowlanego. Projekty sg spraw-
dzone i jezeli kupujacy je zmienia, to nie dla-
tego, ze sa wadliwe, tylko zeby jak najlepiej za-
adaptowac seryjny projekt do swoich potrzeb.
A czasami dlatego, ze po prostu lubi sobie tro-
che , pomajstrowac”.

= Dia kazdego cos...?

Projekty gotowe mozna kupi¢ od reki
w jednym z kilkudziesieciu biur dziatajacych
w Polsce. Najszersza oferte majg pracownie
znajdujace sie w projektowe] czotéwee: MTM
Styl, Horyzont, Archeton, Archipelag, Ar-
chon+, Domus, LK Projekt (ranking portalu
wybieramydom.pl).

Proponuja po kilkaset projektow domow;
ktére mozna znaleZ¢ na stronach pracowni,
portalach zbierajacych wszystkie projekty
powtarzalne albo w regularnie wydawanych

katalogach. Cze$¢ publikacji jest podzielona
tematycznie, np. na mate domy, dworki i za-
meczki, rezydencje, domy tradycyine, wiej-
skie itd. Ostatnio pojawialy sie rowniez cale
katalogi poswiecone budownictwu energo-
oszczednemu.

- Energooszczednosé bedzie niediugo wy-
mogiem narzuconym Przez prawo unijne.
Przygotowujemy sie do tego. Wprowadzajac
eksperymentalne projekty, sprawdzamy,
czy ludzie interesujg sie nimi juz teraz — mo-
wi Justyna Markowska-Zemanek z pracow-
ni Archeton.

pracowniach jest zaledwie po kilka, kilkana-
Scie projektow; ktore sami architekei okreSla-

ja jako odwazne. Tylko nieliczne doczekaty

sie realizacji, wiekszo$¢ mozemy oglada¢ je-
dynie na komputerowych wizualizacjach.

— Polacy coraz czescie) interesuja sie nowo-
czesnymi domami, ale kupuja raczej projekty
tradycyjne, poniewaz wiele planéw miejsco-
wych nie pozwala na budowe domu 2z ptaskim
dachem. Z powodu materialow wykonczenio-
wych domy nowoczesne sg znacznie drozsze
niz budynki tradycyjne — thumaczy architekt
Dorota Palmaczynska.

Giowng zaleta projektu gotowego jest jego
cena - od 1,6 tys. do 5 tys. zi. To minimum
od dwoéch do pieciu razy taniej niz koszt
projektow indywidualnych.

W ofercie firm znajdujg sie tez projekty do-
stosowane do wyjatkowych warunkow: na
mala lub waska dziatke, na dziatke ze skarpa,
dla osoby niepelnosprawnej albo z przezna-
czeniem pod agroturystyke. Niestety tema-
tycznych projektow jest niewiele. Osoba ma-
jaca waska dziatke albo niepetnosprawna mo-
ze wybiera¢ zaledwie w kilkunastu domach.

m (dzie ta nowoczesno$é?

Podobnie wyglada sytuacja domoéw o nowo-
czesnej architekturze. Nawet w przodujacych

Projektanci z pracowni LK Projekt nie
martwia sie tym, ze ludzie nadal poszukuja
gléwnie tradycyjnych wzorow. Uwazaja, 7e nic
nie zatrzyma naszego rozwoju i juz niedlugo
dzisiejsza architektura stworzy jedynie tlo dla
projektow ekstrawaganckich.

Ekonomisci wroza, ze juz niedugo w na-
szym kraju zapanuje moda na domy szerego-
we. Ma to by¢ skutkiem horrendalnych cen
za metr kwadratowy ziemi. Bedziemy zmu-
szeni kupowac mate dziatki, na ktérych zmie-
Sci sie jedynie budownictwo skupione, Archi-
tekel, ktorzy na co dzien pracujg z rodzimymi
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Polacy najczesciej wybieraja domy parterowe z poddaszem

M RANKING PRACOWNI . uzytkowym i wielospadowym dachem (,,Bachus” MTM Styl).

PROJEKTOW
KATALOGOWYCH

Od lipca 2006 r. do lipca 2007 r. portal wy-
bieramydom.pl, w ktérym mozna znalez¢ kil- §
ka tysiecy projektow z najwiekszych pracowni [
katalogowych w Polsce, sprawdzal, jakie pro- j&
jekty cieszg sie najwiekszym zainteresowa-
niem. Na ankiete odpowiedziato 3,5 tys. uzyt-
kownikéw portalu. Najczesciej ankietowani
wybierali projekty z nastepujacych pral:uwni:
.................. Feimleihie,
e HO zont s rmrae e

_Archeton_ - TASERT TS
~Archipelag 7.5%

L AREhane T e SR

mprajekt B Mgt SN2l e
___Llp!nscy

~ Dom Projekt
MG Prujekt ;

_APA'Domy

{*odseiek oséb ktére wybraiy
okreslonych pracowni)

SE0 m W ESTONII, HISZPANII
% | KAZACHSTANIE

Okazuje sig, ze nasi blizsi i dalsi zagraniczni sgsie-
o dzi réwniez buduja... polskie domy. Pracownia Ar-
‘.ér chipelag ma swoje przedstawicielstwa w Czechach,
i na Litwie, totwie | w Niemczech. MTM Styl sprze-
daje projekty na totwie, Litwie, w Estonii | Hiszpa-
nii. Projekty Archon+ ciesza sie duzg popularnoscia
*3| wsréd naszych wschodnich i potudniowych sgsia-
déw. Domy z Archetonu budowane s3 w Rosji, na
Ukrainie, Litwie, totwie | Wegrzech, w Estonii, na
Biatorusi i w Kazachstanie — sprzedaz zagraniczna
siega kilkudziesigciu projektow tygodniowo.

Za granicg popularniejsze sq projekty, ktére
i W Polsce ciesza sie mniejszym powodzeniem. Na
przyklad Czesi wolg domy o mato skomplikowa-
nych brylach. Dlatego tez zagraniczne biura naj-
pierw adaptujg projekty do potrzeb regionalnych,
a potem dopiero zamieszczajg je w katalogu. Od
B Polakow najbardziej roznig sie inwestorzy zza
wschodniej granicy. Tam jeszcze ,pospolite rusze-
nie” w budownictwie jednorodzinnym nie nabralo
takiego rozpedu jak u nas, dlatego tamtejsi inwe-
storzy to ludzie najczesciej ponadprzecigtnie ma-

jetni, budujacy domy okazale i reprezentacyjne.

‘Na takle pro;ekty decyduje si¢ zaledwie kilka proc
lategd'wciaz jeszcze ging w naszym krajobf%ae

M!’h

inwestorami, podobnym zapowiedziom nie
daja wiary. Nie wierza, ze szeregowka zdomi-
nuje nasz krajobraz, bo Polacy to indywiduali-
sci. Jezeli juz wybieraja dom zamiast miesz-
kania w bloku, to nie cheg ,dotykaé” sie Scia-
nami z sasiadem. Dlatego ponad 90% buduja-
cych wybiera projekty catkowicie wolnostoja-
ce. Blizniaki czy szeregowce stawiane sq tylko
wtedy, gdy nie ma innej mozliwosci.

— Najwazniejsza bedzie energooszczednosé
i ekologia. Powstawa¢ zaczna domy proste
i funkcjonalne, bo s3 tanie w eksploatacji, ale
tez sprzyjaja ochronie Srodowiska. Bedziemy
upraszczac bryly, prawdopodobnie zmniejszac

powierzchnie uzytkowa i uzywaé lepszych
materialow oraz najnowszych technologii -
rokuje Dorota Palmaczynska z Archipelagu.

Istotna podgrupg inwestycji z nowoczesny-
mi rozwigzaniami beda budynki inteligentne.
Juz dzisiaj wiekszo$¢ stawianych domaow wy-
posazona jest w system zarzadzania S$wia-
ttem, podlewania ogrodu, sterowania roleta-
mi, temperaturg itd. W ciagu najblizszych lat
bedzie to praktycznie standard.

— Poszukiwania kierunku w polskiej archi-
tekturze ciggle trwaja. Powinien pojawic sie
trend na domy wyraZnie regionalne, dopaso-
wane do lokalnego pejzazu i kultury — méwi

Justyna Markowska-Zemanek z pracowni Ar-
cheton. — Wida¢ tez, ze odreagowaliSmy juz
dziesieciolecia szarzyzny i monotonii -wymu-
szonej bieda. Zaczynamy eksperymentowac.

Czy to oznacza, ze nasz krajobraz bedzie
wygladal coraz lepiej? Architekci wierza, ze
tak, poniewaz poprawiajg sie nasz smak
i Swiadomos¢, Tak naprawde wszystko zale-
7y od inwestorow budujacych domy, ktorzy
codziennie do polskiego krajobrazu dokla-
daja swoja cegielke.

ANNA OLSZEWSKA-KRYSZTOFIAK
MAGDALENA FABLJANCZUK
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