Przystan nad jeziorem

Pan Jacek i jego zona
Katarzyna postanowili
stworzy¢ miejsce, w
ktorym beda mogli
spedzac¢ wakacje bez
wyjezdzania na drugi
koniec Polski.
Zbudowany przez nich
dom jest nie tylko pigk-
ny, ale i funkcjonalny —
idealnie odpowiadajacy
potrzebom powieksza-
jacej sie rodziny.

M imo iz pomyst stworzenia dom-
ku rekreacyjnego na wsi po-

wstat juz kilka lat temu, ciggle odkfa-
dano decyzje o budowie. Podjelismy
ja po urodzeniu sie dzieci. Doszlismy
do wniosku, ze dotychczasowe formy
wypoczynku i rozrywki zostang mocno
ograniczone — mowig inwestorzy.
Panstwo Hotownia chcieli mie¢ za-
plecze wypadowe, miejsce, w ktorym
mogliby odetchng¢ na tonie natury —
odpoczac¢ od zgietku miasta i swoje-
go siedemdziesieciometrowego
mieszkania. UznaliSmy rowniez, ze
bedzie to dobry poligon doswiadczal-
ny przed budowg domu rodzinnego,
catorocznego, do ktdrej mamy zamiar
za Jakis czas przystgpic¢ — tlumacza.
Poczatkowo planowali wyremonto-

wac¢ dom odziedziczony po rodzinie,

jednak wstepna ocena kosztéw oraz
przekonanie, ze renowacja starego
domu jest mimo wszystko bardziej
kosztowna i pracochtonna niz budo-
wa nowego, odwiodty ich od tego
pomystu.

Zadanie pierwsze: dziatka
Poszukiwania odpowiedniej dziatki

rozpoczeto niedtugo po zakietkowa-
niu pierwszych mysli o budowie
domku na wsi. Trwafo to kilka lat, za-
pat nasilat sig wiosng, po czym gast
wraz z nadejsciem jesieni — smieje
sie pan Jacek. Tymczasem dziafki
drozaly i byto ich coraz mniej.
Sytuacja zmienifa sie, gdy powiek-
szyfa nam sie rodzina — to byfo moc-
nym impulsem, dziatke znalaztem
wtedy w zaledwie jeden miesigc.

Inwestorzy wybrali dziatke na poje-
zierzu teczycko-wtodawskim, usytu-
owang w poblizu jeziora, na skraju
wsi. Stanowito to kompromis pomie-
dzy ich wiasnymi oczekiwaniami a
przysztymi potrzebami dzieci. Tym,
czego najbardziej poszukiwali pan-
stwo Hotownia, byta cisza i spokdj —
miejsce idealne do odpoczynku.
Jednak przede wszystkim ze wzgle-
du na dzieci zwycigzyta dziatka nie-
daleko jeziora.

Inwestorzy zdecydowali sie na
dziatke o powierzchni 22 arow — na
tyle duza, by nie mie¢ problemoéw z
usytuowaniem domu. Poszukiwania
odpowiedniego projektu rozpoczeto
po zakupie dziatki i poswiecono im
wiele czasu. Nic dziwnego — warto
dokfadnie zastanowi¢ sig, czy taki,




a nie inny rozktad pomieszczen oraz
dana powierzchnia bedg odpowia-
dac potrzebom powiekszajgcej sie
rodziny, a w przysztosci projekt nie
bedzie wymagat naniesienia zmian.
Przyjmuje sie, ze powierzchnia bu-
dynku nie powinna przekracza¢ 40%
powierzchni dziatki — tym bardziej, je-
Sli jest to miejsce rekreacyjne.

Wybor projektu

Na tym etapie pojawily sie pierwsze
drobne problemy. Wbrew pozorom
projektéw domaow letniskowych wcale
nie ma tak wiele, jak sie wydaje —
stwierdza pan Jacek. O wiele wigkszy
wybdr majgq osoby, planujgce budowe
domu mieszkalnego, caforocznego. W
poszukiwaniu wymarzonego projektu
domu panstwo Hotownia zafozyli so-
bie dwa podstawowe kryteria.
Zalezato nam, po pierwsze, na prze-
stronnym wnetrzu przy nieduzym me-
trazu — tak, by powierzchnia domu by-
fa wystarczajgca dla kilku 0sob.
Marzylismy takze o duzym tarasie.
Kolejnym wyznacznikiem byt tradycyj-
ny dwuspadowy dach, dzieki ktéremu
domek nie odbiegatby swoim wygla-
dem od wiejskiego otoczenia.
Oczywistg kwestie stanowit wiec takze
rodzaj materiatu do budowy — drew-
no. Wazna byta rowniez uniwersal-

no$c¢ budynku oraz mozliwosc¢ jego
uzytkowania niezaleznie od pory roku
— pan Jacek chciat stworzy¢ miejsce
nie tylko na wakacyjne wypady, ale
takze na weekendowe wyjazdy.
Panstwo Hofownia zdecydowali sie na
projekt ,Biedronka” z biura MTM Styl.
Biedronka zawierata w sobie wszystko,
czego oczekiwalismy od projektu do-
mu letniskowego — mowig inwestorzy.
Taras w przypadku domku letni-
skowego ma niebagatelne znaczenie
—taczy przestrzen domowg z ogro-
dem, stanowi znakomite miejsce wy-
poczynku. Warto zdecydowac sie na
taras zadaszony, tak jak to zrobili in-
westorzy. Dzieki temu moga go uzyt-
kowac¢ niezaleznie od warunkow at-
mosferycznych. Urzekt nas takze
przestronny pokdj dzienny i zagospo-
darowane poddasze. Spodobat nam
sie pomyst otwartych na pokdj scho-
dow, dzieki czemu zyskalismy wizual-
nie wiecej przestrzeni — opowiada
pan Jacek. Inwestorom projekt
spodobat sie na tyle, ze postanowili
nie wprowadzac w nim wiekszych
zmian. Zdecydowatem sie na zmiane
jedynie wyglgdu okien i ksztaftu balu-
strad. Postanowitem takze zrezygno-
wac z jednej Scianki na poddaszu.
Ponadto dodatem kominek, ktdry stat
sie gfownym zrédtem ogrzewania po-

Kominek jest nie tylko ele-
mentem ozdobnym.
Stanowi rowniez gtdwne
Zrodto ogrzewania domu.

Whnetrza urzgdzono w stylu rustykalnym.
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Projekt: BIEDRONKA
Autor projektu: arch. Tomasz Sobieszuk, MTM Styl

Powierzchnia uzytkowa: 54,80 m?

Powierzchnia zabudowy: 52,50 m?

Kubatura: 205,00 m?

Maksymalna wysokos¢ w kalenicy: 6,33 m

Kat nachylenia dachu: 45°

Minimalne wymiary dziatki: 20,60 x 17,10 m

Szacunkowy koszt budowy: ok. 125 tys. zt, w tym wykonczenie — 40 tys. zt

PARTER - 36,90 m? PODDASZE - 17,9 m?

1. hol - 3,3 m2 1. przedpokoj — 1,8 m2
2. salon + jadalnia — 17,6 m2 2. pokéj — 7,1 m?
3. pokoj — 8,1 m? 3. pok6j — 9,0 m?

4. tazienka z natryskiem — 3,5 m2
5. kuchnia — 4,4 m?

3,70

6,10

2,40

mieszczer — wylicza gospodarz. To
niewielkie zmiany, ktore jednak spra-
wily, ze budynek stat sie maksymalnie
funkcjonalny i dostosowany do indy-
widualnych potrzeb rodziny.

Projekt ,Biedronka” dostepny jest w
dwdch wariantach — w wersji konstruk-
cji szkieletu drewnianego oraz jako bu-
dynek z bali. Zdecydowano sie na tg
druga opcje. Wybdr drewna jako gtow-
nego surowca byt oczywisty. Drewno w
naturalny sposéb komponuije sie swo-
im wygladem z otoczeniem. Bale do-
datkowo podkreslajg naturalny charak-
ter miejsca, sg synonimem swojskosci
i przytulnosci. Nie trzeba przypominac
tez 0 komforcie uzytkownikow takiego
budynku — drewno pozwala na utrzy-
manie we wnetrzu optymalnej wilgot-
nosci powietrza, co pozytywnie wptywa
na zdrowie i samopoczucie domowni-
kow. Warto zainwestowac w ten mate-
riat takze ze wzgledu na znakomitg
izolacyjnos¢ termiczng. Wnetrze drew-
nianego domu szybko sie nagrzewa, a
nastgpnie wolno oddaje ciepto.
Ponadto, tym na czym zalezato panu
Jackowi oraz pani Katarzynie, byto
uzyskanie maksymalnie duzej prze-
strzeni — domy z bali nie wymagaja
bardzo grubych $cian, powierzchnia
uzytkowa takich budynkow jest wiec
wigksza niz murowanych o tym samym
obrysie.

Potrzebny fachowiec
Kolejnym zadaniem, po zdobyciu

wszelkich niezbednych zezwolen i
skompletowaniu dokumentaciji, byto
znalezienie godnej zaufania ekipy. A
to, wedfug pana Jacka, nie lada grat-
ka. W moim przypadku problemem
byta odleglos¢ inwestycji od migjsca
zamieszkania — okofo 100 km — i, co
za tym idzie, brak nadzoru nad podwy-
konawcami, jak elektryk, hydraulik itd.
Znalezienie solidnego i sfownego fa-
chowca w miejscowosci wypoczynko-
wej graniczy z cudem, jednak warto
zadac sobie troche trudu i przezna-
czy¢ nieco czasu na te poszukiwania.
Pamietajmy, ze drewno nie lubi pomy-
fek. Inwestor postanowit zleci¢ budo-
we lokalnej firmie. Tu takze znalaz! po-
leconego hydraulika i elektryka. Stowo
sie rzekto, budowe ,Biedronki” rozpo-

czeto w marcu 2008 roku. Gospodarz
przyznaje, ze przy lepszej organizacii
korzystanie z domku byfoby mozliwe

juz w wakacje, jednak u niego proces
budowy przeciagnat sie do jesieni.

Budujemy

Pierwszym etapem byto wylanie
fundamentoéw. tawy fundamentowe
domu z bali mogg by¢ zdecydowanie
mniejsze niz w tradycyjnym budow-
nictwie ze wzgledu na mniejsze ob-
cigzenie takim budynkiem. Nastepnie
podtgczono media. Drugi etap to roz-
poczete w maju prace budowlano-
montazowe. Drewno dostarczyt wyko-
nawca. Bele zostaly przed montazem
Wysuszone w suszarni, a nastgpnie
zabezpieczone wstepnie specjalnym
impregnatem. Sciany uktadano war-
stwowo. Przegroda zewnetrza zostata
zbudowana z drewna o grubosci 5
cm. Nastepnie potozono warstwe
weltny mineralnej (6 cm) i zabezpie-
czono jg odpowiednimi foliami, ktore
zwigkszg izolacyjno$c¢ oraz beda
dziataty przeciwwilgociowo. Warstwe
wewnetrzng stanowig bale sosnowe o
grubosci 2,5 cm. W tej technologii
bale drewniane ustawia sie kolejno
na balu podwalinowym, spoczywaja-
cym na odpowiednio zaizolowanym
fundamencie. Zrebowag konstrukcije
$cian wzmocniono tzw. ,szulcami”,
czyli pionowymi belkami montowany-
mi miedzy otworami okiennymi i
drzwiowymi, co miato wptyna¢ na
sztywno$c¢ $cian. Nastepnie ekipa za-
jeta sie dachem. Wiezbe dachowg
wykonano $cisle wedfug zalecen
architekta, nastepnie utozono petne
deskowanie, po czym pokryto dach
bardzo lekkim gontem bitumicznym.
Materiat o bragzowej barwie doskona-
le pasuje do drewnianych bali.

Wtasciciele zdecydowali sie na
stolarke okienng réwniez wykonang z
drewna sosnowego — swietnie kom-
ponuje sie wiec ze stylem budynku.
Okna wyposazono we wkiady dwu-
szybowe o wspotczynniku przenika-
nia ciepta 1,1 W/m2K, dzieki czemu
ciepto nie bedzie tak szybko uciekac
z wnetrza budynku. Dobra izolacja
cieplna jest szczegdlnie wazna,
biorgc pod uwage rodzaj ogrzewania,



Przegroda zewnetrzna zbudowana jest z drewna o grubosci 5 cm.

na ktory zdecydowali sie panstwo
Hotownia. Do ogrzewania domu za-
stosowatem kominek z wkfadem i roz-
prowadzeniem grawitacyjnym ciepla
do pomieszczen na poddaszu. To w
zupetnosci wystarcza nawet w zimie —
sprawdzitem. Rozprowadzanie ciepta
z kominka wymaga montazu systemu
rur lub kanatéw zakonczonych wylo-
tami cieptego powietrza w poszcze-
golnych pomieszczeniach w postaci
kratek lub anemostatow. Ogrzane
powietrze unosi sie oraz przeptywa
do kolejnych pokoi. Kominek z roz-
prowadzeniem znajduje zastosowa-
nie najczesciej w matych domkach,
poniewaz najskuteczniej ogrzewa
trzy, cztery pomieszczenia. Jest po-
nadto niezawodnym sposobem
ogrzewania — niepotgczony z instala-
cja elektryczng, co na wsi stanowi
niematy atut. Dodatkowo zainstalowa-
fem elektryczne piecyki konwektoro-
we nascienne w pokojach i w fazien-
ce — kontynuuje wtasciciel. Do tazien-
ki pan Jacek proponuje takze proste
ogrzewanie podiogowe. Zimna pod-
toga w chtodniejsze dni nie wptywa
zbyt pozytywnie na komfort domow-

nikéw. Ja tego nie przewidziatem i te-
raz zatuje — zdradza.

Inwestorzy poniesli niestety pewne
niezaplanowane, wydatki. Koszt insta-
lacji elektrycznej wynidst trzy razy
wiecej niz zakfadali, ze wzgledu na
odlegtos¢ od przytacza. Warto to
sprawdzic¢ przed zakupem dziatki.
Ponieslismy koszt 1/3 wartosci dziatki
— radzi pan Jacek.

Rustykalnie

Rola wynajetej brygady zakonczyta
sie na budowie oraz pracach elek-
trycznych i hydraulicznych.
Wykonczeniem zajat sie gospodarz,
a pomogta rodzina. Sami zaaranzo-
wali takze wnetrze. Panstwu
Hotownia zalezato na podkresleniu
rustykalnego stylu budynku — miatf on
wygladac jak tradycyjny domek na
wsi. Postawiono wiec na naturalne
materiaty: niepowtarzalny charakter
wnetrza podkreslono drewnianymi
podtogami, zamoéwiono tez drewnia-
ne meble kuchenne, a kominek w sa-
lonie wykonczono za pomoca pia-
skowca. Prezentuje sie on szczegol-
nie efektownie. Styl wnetrza dopetnity

DOM REKREACYJNY — CO NA TO PRAWO BUDOWLANE?

arch. Elzbieta Wysocka, Biuro Projektow MTM Styl

Prawo budowlane okresla budynek mieszkalny jednorodzinny jako
budynek wolno stojacy, w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub gru-
powej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy
. konstrukcyjnie samodzielng cato$é, w ktdrym dopuszcza sig wy-
- A dzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lo-
kalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o pow. catkowitej nieprzekraczajacej 30% po-
wierzchni catkowitej budynku. Niestety, prawo budowlane nie precyzuje jasno pojecia do-
mu rekreacyjnego (letniskowego). Mozemy zatozy¢, ze dom rekreacyjny nie zaspokaja
podstawowych potrzeb mieszkaniowych i jest wykorzystywany sezonowo. W praktyce,
jesli wezmiemy pod uwage standard domu, jego wielko$¢, wyposazenie w instalacje, tech-
nologie budowy czy wyglad, to mozemy dojs$¢ do wniosku, ze domy jednorodzinne i re-
kreacyjnie niekiedy wcale sig od siebie nie réznig. Problem powstaje wowczas, gdy chce-
my otrzymaé pozwolenie na budowe ktorego$ z nich. Nalezy pamietac, ze charakter bu-
dynku musi by¢ zgodny z zapisami zawartymi w decyzji 0 warunkach zabudowy lub w
planie zagospodarowania przestrzennego, ktorym objeta jest dziatka budowlana. Jesli z
dokumentow tych wynika, ze na dziatce przeznaczonej pod zabudowe mozemy zrealizo-
wac inwestycje, polegajacg na budowie domu jednorodzinnego, to powstajacy obiekt mu-
si mie¢ taki wtasnie charakter. To samo dotyczy domu rekreacyjnego.

WYBIERAMY PROJEKT DOMU REKREACYJNEGO

arch. Tomasz Sobieszuk,

autor projektu, Biuro Projektow MTM Styl

Dom rekreacyjny jest inwestycja stosunkowo niewielka, ale wszel-
kie formalno$ci zwiazane z jej przeprowadzeniem sg takie same,
__ jak przy duzych budowach. Poczatkiem drogi jest wybor projektu
domu. Nalezy sie przy nim kierowa¢ nastgpujacymi zasadami:

* wszelkie parametry domu (wysoko$¢, kat i ksztaft dachu, szeroko$¢ elewacii, spo-
sob wykonczenia zewnegtrznego) powinny by¢ zgodne z Warunkami Zabudowy uzy-
skanymi we wiasciwym dla lokalizacji budowy Urzedzie Gminy;

* wielko$¢ domu powinna odpowiada¢ potrzebom inwestora, ale tez jego mozliwo-
$ciom finansowym;

 budowe nalezy zaplanowac tak, aby inwestycje zakonczy¢ w mozliwie krotkim, prze-
widywalnym terminie — dom budowany latami ma raczej niewiele wspélnego z rekreacia;
 dom rekreacyjny nie moze dominowac¢ nad otoczeniem — powinien sig raczej wpi-
sywac w krajobraz;

* nieodtgcznym atrybutem domu rekreacyjnego jest zadaszony taras, ktory pozwoli
uzytkownikom na kontakt z przyroda niezaleznie od warunkow pogodowych. Taras po-
winien by¢ zlokalizowany w miejscu nastonecznionym — ideafem jest, gdy da sig z nie-
go podziwiac¢ walory krajobrazu.

starannie dobrane dodatki: pastelo-
we zastony, wiklinowe kosze, zawie-
szona pod sufitem jemiota.

Mimo masy poswieconego czasu
oraz niematych naktadéw finanso-
wych Panstwo Hofownia bynajmniej
nie zalujg swojej decyzji. Razem z zo-
ng mamy nienormowany czas pracy,
dzieki czemu mozemy korzystac z
domku praktycznie przez cafe lato, ale
réwniez jesienig i zimg. Przyjezdzamy
tu na weekendy catg rodzing.

Iwona Owsiejczuk
Fot. Jacek i Katarzyna Hofownia



