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Wiasny dom, nawet najmniejszy, to od wielu lat bylo
marzenie pani lwony. Czy dom, ktory wybudowala z projektu
typowego, speinit jej oczekiwania? Czy powierzchnia 100 m?
wystarczy, aby mieszkac komfortowo?

»

Autor projektu, wediug ktdrego powstal prezentowany dom
Pani lwony, zdradza recepte na funkcjonalny maly budynek
mieszkalny. Radzi tez, jak wiasciwie oszacowad swoje
potrzeby dotyczace wielkosci domu
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oswiadczen inwestora

Niewielki, zaledwie stumetrowy dom w pelni zaspokaja
potrzeby pani lwony. Po wprowadzeniu zmian do
projektu gotowego, udalo sie stworzy¢ funkcjonalny
budynek dopasowany do wymagan wiascicielki

Tekst Sylwia Makowska-Rratkiewicz Zdjeciac arch. Maciej Matiowski

ani lwona od dawna marzyla o niewielkim
domu za miastem. Majpierw przymierzata
sie do dziatkl w innej okolicy, ale nie otrzymala
pozwolenia na budowe ze wzgledu na walory
przyrodnicze tamtego miejsca. Ostatecznie zde-
cydowala sie na budowe domu na nalezgce) do
je] rodziny dzialce pod Biatymstokiem. Miala
ona nieco ponad 800 m?, ale to wystarczylo, ze-
by powstal ladny i wygodny budynek otoczony
zadbanym ogrodem.
Wlasny dom to bylo moje wielkie marzenie
wspomina wiascicielka. — Nie musial by du-
Zy. Cheialam po prostu miec takie miejsce, do
ktdrego z checig bede wracala po pracy, gdzie
bede mogla odpoczac. Zalezalo mi tei na tym,
Zely miec ograd,

Prosty i funkcjonalny

Podstawowe zatozenia byly takie — dom ma by
przede wszystkim funkcjonalny i jak najtariszy
w budowie. Inwestorka doktadnie przeanalizo-
wala swoje potrzeby i stwierdzita, ze 100 m‘
powierzchni w zupetnosci je zaspokoi.
Zdecydowata sie na budowe wedtug projektu
typowego, gdyz uznala, 2e tak bedzie szybciej
| taniej. Znalazia projekt, ktdry ujat ja swojg pro-
stotg i funkcjonalnoscia. Okazato sie jednak, ze
aby dostosowad go do dziatki | wymagan pani
lwony, trzeba go troche przerobic.

Parterdwka to jest to!
Bardzo dobrg decyzjg byl wybdr domu partero-

wego — podkredla wlasccelka. - Gdybym miala

budowac dom jeszcze raz, nawet taki o wiekszej
powierzchni, z pewnoscig byfby on parterowy.
Nie musze bezustannie biegad po schodach
Z qory na dof. Tu wszystko mam pod rek3.

Po przekroczeniu drawi wejsciowych, wcho-
dzimy do przestronnego holu, wokdt kidrego
zorganizowana jest cala przestrzen domu. To
pierwsza 2ze zmian dokonanych przez pania
lwong. Inwestorka zrezygnowata z wiatrolapu.

To byla sluszne posuniecie — mowi z preeko-
naniem. — Juz od wejscia mamy wrazenie prze-
stronnosci. Mimo 2e dom jest niewielki, nie ma

W Nim wrazemia ciasnoty.

Salon polaczony z jadalnia i kuchnia
Trzy pokoje, kuchnia i tazienka — taki ukdad
funkgjonalny w pelni wystarcza pani lwonie,
ktdra mieszka w tym domu sama. Najwiekszy
jest salon polgczony z jadalnig | kuchnig.
Pomieszczenia nie 53 zamkniete, dzieki czemu
uzyskano efekt przestronnosci.

Kiedy kilka razy do roku organizuje spotkanie
rodzinne, moge przesunge stol w strong salo-
nw. Miesci sie whedy przy mim kilkanascie osob
- opowiada wilascicielka,

W projekcie gotowym uklad tych pomieszczen
byl troche inny. Pierwszg zmiane wymusifa
dziatka. Dom jest tak usytuowany wzgledem
stron Swiata, ze elewacja ogrodowa jest od
strony potnocnej. Zrobienie tarasu z tytu domu
skutkowatoby tym, ze bylby on niemal przez
caly dzien zacieniony. »

B PARTEROWY DOM Z GARAZEM W BRYLE BUDYNKU - inwestorka faluje, 2e zabraklo miejsca
na wykonanie prrejicia miedzy garatem a czescig mieszkalng
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EB KUCHNIA POLACZONA Z JADALNIA.
Zespalajac te dwa pomieszczenia z salonem,
uzyskano wratenie przestronnogci. Dobry okap
kuchenny rozwiazuje problem roznoszenia sig
zapachiw lowarzyszacych golowaniu
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EBl WYJSCIE NA TARAS znajduje
sig miedzy jadalnig a salonem.

W pierwotnym projekcie zaplanowano
je w salonie na sasiedniej Scianie.
Taras przeniesiono jednak na boczng
elewacje, eby byl skierowany na
strone zachodnia, a nie na pdinoc
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Bardzo zalezafo mi na tym, aby taras byt sio-
neczny —wyjasnia pani lwona. — Zdecydowalam
sie wiec umiescid go 2 boku domu od strony
zachodnigj. Dzieki femu jest tam naprawde
przyjemnie
Wyjicie na taras umieszczono miedzy jadalnig
a salonem.

Druga zmiana tez dotyczyta jadalni. W projekcie
gotowym przewidziano tu wykusz, z ktorego
inwestorka zrezygnowala,

Cheialam uproscic projekt, zeby budynek byt
jak najprostszy i najtariszy w budowie — tluma-
czy pani lwona. — Teraz dochodze do wmiosku,
Ze mozZe rzeczywiscie dom stracil pewien walor
aexaracyjny.

Waine pomieszczenia gospodarcze
Po prawej stronie holu znajduje sie gabinet
| sypialnia. Pierwsze z tych pomieszczen inwe-
storka zdecydowata sie troche pomniejszyd,
Zeby zrobic garderobe przy sypialni.

Jestem bardzo z tego zadowolona — podkre
ila. — Nawet w malym domu warto znalei(
miejsce na takie niewielkie pomieszczenia, kto-
re bardzo ulatwiajg codzienne Zycle. Podobnie
SpiZamia przy kuchni rreczywiscl sie przyaaje.
Wiascicielka przyznaje, e brakuje je| pomiesz-
zenia gospodarczego, w ktdrym mogtaby prze-
chowywad narzedzia ogrodnicze czy meble
ogrodowe. To, ktdre bylo na ten cel przewidzia-
ne w projekcie gotowym, musiala zaadaptowac
na kotlownie. W tej okolicy nie ma bowiem
gazu ziemnego | dom jest ogrzewany olejem
opatowym, ktory trzeba przechowywad w du-
Iym zhiomiku

Cheiafabym rownieZ miec piwnice — dodaje
whadcicielka. — Mam co prawda spiZarmie, ale
w niej jest temperatura taka, jak w pozostalych
pomieszezeniach mieszrkalnych. A w piwmicy,
W niZzszej temperaturze moglabym przechowy-
wac przefwory i warzywa.

Kaidy metr dobrze wykorzystany

ani lwona podkresla, ze warto byto dokonad
tych wszystkich przerobek w projekcie typo
wym. Dzieki temu najlepie] jak to tylko mozliwe
wykorzystuje przestrzen swojego domu. Zaden
metr kwadratowy powierzchni  uZzytkowe
sieé U nie marmnuje. Jest to szczegoinie wazne
w domach o tak matej powierzchni.
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Dom wolno stojacy, parterowy, niepodpiwniczony faras

Projekt ,Grot 2° (przed zmianami wprowadzonymi przez inwestorke)

« powierzchnia uiytkowa: 97,30 m?
= powierzchnia zabudowy: 151 m®

Projekt domu: arch. Macie] Matbowski
Pracownia Projeltowa MTM Styl

parter

EEl CENTRALNIE UMIESZCZONY HOL
wokol niego zorganizowana jest cala
przestrzen mieszkalna, Po lewej stronie
widzimy salon, na wprost drzwi do fazienki,
a po prawej wejscie do gabinetu | sypialni

KLASYCINY WYSTROJ DOMU jest
dzielem wiascicielki. Jasne, stonowane
barwy, prosie meble tworza przyjazna
almosferg, kiora pozwala jej odpoczac
po dniu pracy

May aom naprawde speinif moje oczekiwania

przekonuje. — Jego budowa przebiegala dosc
sprawnie | mie pochiongla zbyt duzo pieniedzy.
A po kitku latach mieszkania moge stwierdzic,
ze dom jest funkcionalny:
Kluczem do sukcesu, wediug inwestorki, jest
dokladne uzmyslowienia sobie swoich potrzeb.
lej zdaniem nie ma sensu planowanie po-
wierzchni domu na wyrost. lednak nie mozna
tez przesadzic w drugg strone,

Moim zdaniem ten projekt to dobre rozwia
zanie dla jednej osoby bgdZ pary — stwierdza,

Jednak rodzime z dziedmi byloby juz w nim
chyba za ciasno. Mysle, Ze rozwigzaniem wiedy
oyfoy podobny dom, ale 2 poddaszem uZytko-
Wym. m
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hyba trudno na powierzchni mniejsze

niz 100 m* stworzy¢ wygodne i funkgjo-
nalne wnetrze?
¥ To rzeczywiscie nie jest proste, ale nie nie-
moliwe. Pamietac trzeba, 2e maty dom rzadzi
sig wlasnymi prawami. Inwestorom zwykle za-
lezy na tym, zeby pokoje byly jak najwieksze,
a jak najmniej miejsca poswiecic na komunika-
cje. Cel, jaki przyswiecal mi przy projektowaniu
Grota 2, to stworzenie wiadnie takiej optymal-
nie wykorzystanej przestrzeni z odpowiednio
duzymi pokojami (15-17 m?), ktéry bedzie
sprawial wrazenie przestronnego. Waing role
odgrywa w nim duzy hol wejsciowy. To wlasnie
m.in. dzieki niemu dom wydaje sie naprawde
duzy. Wrazenie przestronnosci uzyskujemy tak-
2e przez otwarcie pomieszczen.

zmowa z architektem
Jaka jest recepta na funkcjonalny maty dom

| jak wiasciwie oszacowac¢ powierzchnie, ktora
bedzie nam w przysziosci potrzebna? Na te

| iInne pytania odpowiada arch. Macie] Mattowski
z Pracowni Projektowej MTM Styl, autor projektu
typowego Grot 2, wediug ktorego powstal
prezentowany przez nas dom pani lwony

dla dziecka. Ten dom byl pomyslany wiasnie
dla pary z jednym dzieckiem. Wielkos¢ pokoi
1ich ilosc na to wskazuje. Mozemy sobie nawet
wyobrazi¢, ze w tym pokoju mieszka dwdijka
matych dzieci.

Ale przeciez domu nie budujemy na rok czy
dwa, dzieci po pewnym czasie podrosna
i bedq wolaty miec osobne pokoje...

b Warto mysle przyszlosciowo, budujac dom,
bo rzeczywiscie nasze potrzeby z czasem sie
zmieniajg. Dobrym rozwigzaniem jest dom,
ktory mozna przebudowac. W przypadku pro-
jektu Grot? jest taka mozliwosd — pdéniejsza
adaptacja przestrzeni pod dachem na podda-
sze ufytkowe. Na parterze mozna wygospoda-
rowat miejsce na klatke schodowa.

Dobrym rozwigzaniem jest dom, ktory mozna
rozbudowac. Najpierw wykanczamy parter,

£ CLdS5€elT]

Wiascicielka, ktéra mieszka w nim sama,
stwierdzila, ze dla niej jest on rzeczywiicie
bardzo wygodny, ale nie wyobraza sobie,
Zeby mieszkata tu rodzina z dziecmi...

B Wezystko zalezy od indywidualnych potrzeb.
Pani Ilwona potrzebowata dodatkowego po-
koju na gabinet. Ale jesh zrezygnowalibysmy
z gabinetu, mozna by przeznaczy ten pokdj
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adaptujemy poddasze

W ten sposob da sie powiekszy( powierzchnie
o ok. 50 m?, To bardzo dobre rozwigzanie row-
niez ze wzgledow finansowych, gdyz pozwala
na etapowanie budowy.

Na poczatek wykoficzamy parter, a kiedy nasze
potrzeby sie zwieksza | bedzie nas na to stad,
bedziemy mogli w prosty sposob powiekszyd
dom.

Rozmawiala: Sylwia Makowska-Rzatkiewicz

Czy dom z poddaszem uzytkowym to naj-
lepsze wyjscie w przypadku matego me-
trazu?

B Wydaje mi sie, 2e tak. tatwo w nim wyraznie
oddzielic strefe nocng od dziennegj. lest on tan-
szy w budowie niz parterowka, bo jego bryla
jest bardzie] zwarta. W domu parterowym
praktycznie caly powierzchnie drugiej kon-
dygnacji trzeba niejako dolaczy¢ do parteru,
wzrastajg wiec koszty fundamentdw, musimy
to przykryC znacznie wiekszym dachem. Taki
dom potrzebuje tez wiekszej dziatki. 2 punktu
widzenia ekonomicznego budynek parterowy
jest mniej korzystny, ale z pewnoscia jest wy-
godniejszy. 53 osoby, ktdre nie cheg chodzid
po schodach. Obawiajg sie, Ze na staros¢ lub
w przypadku inwalidztwa, bedzie im trudno
dostac sie na goma kondygnacje. Wolg wiec
zaplacic troche wiecej, ale poruszac sie tylko
w poziomie. Rozwigzaniem w domu z podda-
szem jest dodatkowy pokdj na parterze, ktory
w razie potrzeby moze petnic funkcje sypialni.

Inwestorzy decyduja sie na budowe matego
domu czesto wlasnie ze wzgledow finanso-
wych. Czy to prawda, ze da sie zbudowad
dom w cenie mieszkania? lle moze koszto-
wad maly dom?

¥ Jezeli budujemy dom o powierzchni np.
97 m‘ i zalozymy, ze metr kwadratowy bedzie
kosztowat ok. 2700 # (bo takie 53 realia), bu-
dowa wyniesie ok. 260 tys. .



prajekt Lara: arch, arch, Tomasz Sobieszuk, Agnéeszia Minta, Biuro Projeliowe MTM Syl

Doliczy¢ do tego trzeba koszt dziafki | praylaczy,
powinnismy sie wiec zamkng¢ w 400 tys, 2.

A czy budowa domu wiekszego np. o kil-
kadziesigt metrow kosztowalaby znacznie
wiece|?

b Czasami si¢ inwestorom wydaje, Ze np. po-
szerzg dom o kilkadziesigt centymetrdw i nie
zmieni to kosztdw, bo to przeciez tylko kilka
pustakéw wiece]. Trzeba jednak pamietac, ze
kazdy metr kwadratowy powierzchni kosztuje.
Jesli naprawde zalezy nam na oszczednosciach,
wielkos¢ domu musimy planowad bardzo roz-
sqdnie. Kazdy dodatkowy metr kwadratowy
powierzchni trzeba ocieplic, wykoncayd, a po-
tem juz w trakcie uzytkowania — ogrzac.

Jak w takim razie wiadciwie ocenic, jak duzy
dom bedzie nam potrzebny?

b Nazywam to .pracg domowq”, ktora kaidy
inwestor powinien odrobi¢ przed spotkaniem

Efektowny maly dom

b Nie kazdy maly dom musi byé prosty | oszczedny. Oto przykiad
efektownego budynku o malej powierzchni. Czesé dzienng wzbo-
gacono o ogrod zimowy, kKidry nie tylko pozwala cieszyé sie wspa-
nialym widokiem nawel w pochmurne dni, ale réwniez urozmaica
elewacie. Funkcje dekoracyjng pelnig teZ ciekawe tarasy, pergole
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2 architektem i wyborem projektu. W pierw-
sze] kolejnosci nalezy przeanalizowal swoje
rzeczywiste potrzeby, zastanowil sig, czego
od tego domu oczekujemy. Potem nalezy to
skonfrontowad z mozliwosciami finansowymi.
Warto rowniez uzmysfowic sobie, co nam sie
podoba, przejrze katalogi, poszukal inspi-
racji w poradnikach. Do tego wszystkiego
dochodzg uwarunkowania dziatki. Na kazdym
z tych etapow architekci moga podpowiadacd
inwestorom, konfrontowad ich oczekiwania 2
mozliwodcami. Taka jest nasza rola.

Jaka jest, Pana zdaniem, minimalna po-
wierzchnia domu, w ktdrym zyloby sie wy-
godnie czteroosobowej rodzinie?

b Tak jak wspomnialem, to wszystko zalety od
oczekiwan i modliwosci finansowych inwesto-
row. Projektujemy wiasnie cala serie domkdw
o powierzchni 110-120 m?, w ktérych oprocz
salonu s 3 pokoje. Mysle, Ze taka powierzch-
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nia powinna zaspokoi potrzeby malzenstwa
z dwojka dziec. Oczywiscie, trzeba liczyd sie
Z tym, ze z pewnych udogodnien bedziemy
musieli zrezygnowac. Nie mozna oczekiwac, ze
w takim budynku zmiesci sie nam garderoba
przy kazdym pokoju, kilka fazienek, duza spi-
zamia czy kilkunastometrowe pomieszczenie
gospodarcze. Ale przeciel zamiast robi¢ garde-
robe, mozemy wstawic w pokojach duze szafy,
spizamie zastapic regatem cargo, a narzedzia
ogrodnicze, kosiarki i inne niezbedne sprzety
przechowywal w niewielkim wolno stojacym
budynku obok domu.

Pomieszczenia gospodarcze s3 jednak
w domu bardzo przydatne...

b Oczywiscie, ale maty dom to swego rodzaju
kompromis. Coraz czedciej spotykam sie 2 tym,
2e inwestorzy rezygnujg z budowy garaiu.

Gdzied w naszym mysleniu mamy zakorzeniony
stereotyp, ze dom musi mied garaz, »
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A przeciez mozna zbudowac wiate, ktdra osloni
samochod przed $niegiem czy intensywnym
sforficem albo po prostu zaplanowad jakies miej-
sce parkingowe na drialce. Wielu ludzi, stajac
przed wyborem wiekszy salon czy pokdj dla
samochodu®, stawia na komfort pomieszczen
mieszkalnych. Moim zdaniem, dobrym rozwia-
zaniem bywa budowa piwnicy (oczywiscie jesli
warunki gruntowe na to pozwalaja). Owszem,
trzeba zrobic wykop, ale to s3 i tak najtansze
metry kwadratowe w calym domu. Mozemy
si¢ bowiem zamkngd w koszcie 1 tys. ziim’,
Odchodzi nam koszt dachu, elewac)i czy dro-
gich materialow wykonczeniowych na scany
czy podioge. W zamian dostajemy dodatkowe
miejsce na kotlownie czy spizarnie. Te same
pomieszczenia na parterze budynku bylyby
o wiele droZsze,
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B 7 pewnoscig wykusz podnidstby koszt bu
dowy, musimy tu doliczy¢ cene dodatkowych
okien, scianek, fragmentu dachu. Jednak je
den taki element, w kontekicie wszystkich
wydatkdw na budowe domu, nie jest znacza-
cy. Musimy przeciez opricz wzgledow ekono-
micznych brad rowniez pod uwage estetyke.
Dodatkowo wykusz powiekszylby powierzch-
nie jadalni i uczynit ja bardziej funkcjonalng.
Oczywiscie, nie mozna przesadzic. Zwlaszcza
w przypadku malych domdw, warto zachowad
zdrowy rozsadek w kwestii elementdw deko-
racyjnych.

Projekt Grot 2 jest bardzo prosty, racze] tra-
dycyjny. Czy zdarzaja sie projekty matych
domow o bardziej skomplikowane] bryle,
utrzymane w innej stylistyce?

u ludzi, stojac przed wyborem wiekszy
on czy ,pokoj dla samochodu, stawia na

komfort pomieszczen mieszkalnych | rezygnuje
Z budowy garazu. Mozna przeciez zoudowac

wiate, ktora ochroni s

laka jest optymalna powierzchnia pokoi
w maltym domu?

» W bloku czesto mamy do czynienia z pokoja-
mi o powierzchni 9-10 m. W takich pomiesz-
czeniach ludzie przeciez normalnie funkcjonuija,
wieC teoretycznie w domu tez by wystarczyly.
lednak w rzeczywistosci tak male pokoje mo-
glyby razic. Trzeba bowiem pamietac, ze dom
to jest juz zupetnie inny rodzaj zycia, mieszka-
nia. Optymalny jednoosobowy pokdj powinien
mie¢ co najmniej ok. 12-13 m‘. Jeéli chodzi
o dwuuosobowg sypialnie musi byd ona wiek-
sza — ok. 15-17 m“. | to nie tylko ze wzgleddw
estetycznych. Chodzi przede wszystkim o ilosc
powietrza, ktorym oddychamy. Zeby nie budzi¢
sie z bolem glowy, takie pomieszczenie musi
mie¢ odpowiednig kubature lub dobrg wenty-
lacje mechaniczng.

W prezentowanej realizagji inwestorka zre-
zygnowata z budowy wykusza. Czy takie
elementy faktycznie zwiekszajg koszty bu-
dowy?
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B Grot 2 jest klasyczny w podziatach funkejonal-
nych, symetryczny, przykryty czterospadowym
dachem. W naszej pracowni mamy jednak np.
projekt Lara, ktory rowniez ma 96 m?, ale sty-
listycznie jest zupetnie odmienny (patrz ramka
na poprzednie| stronie). Jego bryle urozmaicaja
liczne tarasy, pergole | murki, a obszema czesd
dzienna wzbogaconga zostala o ogrdd zimowy.
Co ciekawe, projekt ten wybierajg najcze-
sciej osoby po 50. roku Zycia, ktorych dzieci
juz sie usamodzielnity, .wyfrunety z gniazda®
Zalezy im na efektownym, wygodnym domu.
Oszcrednoscl nie s3 dla nich na pierwszym pla-
nie. Wybdr matej powierzchni wynika tu raczej
z potrzeb, a nie z ograniczen finansowych.

Czy fatwo jest znalei projekt gotowy ma-
tego domu, czy racze] warto w takim przy-
padku zdecydowac sie na projekt indywi-
dualny?

# Pracownie projektowe dostrzeqgly duze za-
potrzebowanie na domy o powierzchni 90-
120 m? i oferta jest juz naprawde szeroka.

Powstajg cale rodziny takich projektow. Mysle,
ze bez trudu moina znaleil cod dla siebie
Nalezy pamigtac, ze kaidy projekt gotowy
trzeba dostosowad do wymagan dziatki, czesto
musimy dokonac kilku przerdbek, zeby dopaso-
wat go do potrzeb konkretnej rodziny. Projekt
gotowy 1o najlepsza propozycja dla osdb, ktdre
nie do kofica 53 zdecydowane, co im sie podo-
ba i nie potrafig sobie pewnych rzeczy wyobra-
zic. W tym przypadku widza, co kupujg, moga
pordwnac rozne mozliwosc. Projekt indywidu-
alny to do pewnego stopnia zawsze kupowanie
kota w worku., Sprawdza sie wowczas, gdy
inwestor dokladnie wie, czego chee i zalezy mu
na tym, aby dom w kaidym szczegdle odpo-
wiadal jego wyobrazeniom.

Wspomnial pan o tym, ze obecnie istnie-
je duze zapotrzebowanie na mafte domy.
Dlaczego ich popularnosc rosnie?

b Ludzie coraz czedciej dochodzg do wniosky,
2e komfort Zycia w bloku | w domu rozni sie
znacznie. Chca mied kawalek ogrodka, wiece)
swobody niz w przypadku budownictwa wie-
lorodzinnego. Nie stad ich na budowe duzego
domu, dlatego decyduja sie nawet na najmniej-
szy, ale wilasny. Duze znaczenie ma tez wysoka
cena dziatek i fakt, ze coraz trudniej kupic duzg
dziatke w dobrej lokalizacji. m
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