SZKOLA KOSZTORYSOWANIA

Sprawdz kosztorys
wykonawcy i zaplanuj budzet
budowy swego domu.

CykI Szkola kosztorysowania est poswiecony kosztom bu-
dowy i koszrorysowaniu doméw. Robimy to na konkretnych
przykladach najpopularniejszych projekiéw domow jedno-
rodzinnych, kidre wybierane sq wedlug rankingu na naszej
stronie internetowe wyvvbudujemydom.pl.

W poprzednich

bylamuro-
wa technologia wykonania, dominujaca w polskim budow-
nictwie jednorodzinnym. Tym razem dla odmiany wybra-

wykonany w
Powszechnie wiadomo, i taka technologia budownictwa
(nie tylko doméw jednorodzinnych ale nawet wielopietro-
wych) dominuje w USA i Kanadzie. Stad domy w tej tech-
nologii przyigto nazywa¢ kanadyjczykami. Wiadomo tez,
ie w Polsce, mimo silnej promocii w latach dziewigcdzie-
sigtych, w technologii szkieletu drewnianego buduje ¢ 7a-
ledwie 2-3% doméw jednorodzinnych. Zaszkodzita nienaj-
wyisza jakosé pierwszych kanadyjczykw (pierwsze sliwki
robaczywki - teraz z jakoscid jest O.K.). Trudno tej zmie-
nié mentalno¢ Polaka, ktory buduje dom dla dzieci, wau-
Kéw i prawnukow, a wige musi to by¢ dom solidny jak 7a-
mek. Rozwojowi tej technologii nie sprzyial tef weglednie
wysoki koszt kanadyjezyka, w kazdym razie w poréwnaniu
2 domem murowanym, wzniesionym systemem gospodar-
czym. Obecnie sytuacja zmienila si¢ na korzysc kanadsjczy-
Ka. Spoleczeristwostaje s bardziej mobilne, a wiee dom nie
5 G 5

eym szkieletowcom drewnianym jest teZ niebywaly wzrost
cen na cegly i cement. Wprawdzie rosnie tei cena drewna,
ale sumarycznym efektem ruchéw cenowych jest wyréwna-

nologiach. W prasie pojawily si¢ nawet artykuly z wielkimi
tytulami, wieszezacymi, e kanadyjczyk po podwyzkach
cen na murowe materialy konstrukeyjne stal si¢ dwukrot-
nie tariszy od domu murowanego. To jednak nie jest praw-
da. Jakby nie liczyt, z grubsza w jednej i drugiej technologii
koszt budowy domu ,pod klucz” (skromnie wykoriczonego
i urzadzonego) wynosi ok. 3000 zY/m?.
W tym odeinku Sskoly kostorysowania przedstawiamy dom
Sci ok. 150 m? Huragan dr

2 pracowni MTM Styl.
W zestawieniach prezentujemy ceny z podatkiem VAT, a wic

ty, wyliczone wedlug najéwieiszych informacii o cenach, ak-
tualizowanych na biezaco w naszym serwisie o0 7a ile” na
portalu www.budujemydom.pl. W ostatnim miesigcu sytu-
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w Internecie na cozaile.pl/kosztorysy_domow.
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CHARAKTERYSTYKA DOMU
| PODSTAWOWE ZAtOZENIA

(zobacz projekt Huragan dr pracowni MTM Sty
na stronie projekty.budujemydom.pl)

Zakup o
nymi,Optaty e do niedawna wynosly ok. 7% ceny dziali e po
d

niiye zarobki notariuszy realna sytuacja nie st do korica jasna.
Przyjmijmy, 7e dia dzialki w cenie ok. 45 000 21 oplaty dodatko-
we wyniosq ok. 2000 2L
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ol b sobierana s opltaprey a nasee
igte pomiasi , n o
somiase nosi 20 kW, a moc prylaczeniouca to . 60% tej wartosci, a wige ok.
12 IV, WV tj oplacie zawierasig roonies toykonanie preylaesa o -
DZIALKA gosc niepreehracsajacej pewnego limitu. W rénych agxua(h Pmm

To waina »u/yqsw planowanych wydatkach, ale trudno ja cisle
oszac nalna powierzchnia dzialki dla domu o zaloi
nej p(\wlcuchnl zahudm (111,30 m) t0 600 m Iub wigcej, cho¢
minimalnie wystarczy nawe 400 m.

Juz od kilku miesiccy obserwue si¢ uspokojenie na rynku dzia-

ek Po gwaltownym wrofce cen i
clomic 2006/07, ceny osiagnely juz tak tap, z¢ popyt

axéwnowaiyl si¢ z podaia. Analitycy prleldnyq, ie dalej ceny

dzialek beda rosly wolniej, w tempic ok. 10% n

Dzialki oferowane po 50 do 100 z/m? mozna uznac za atrakeyj-

ne cenowo.

zkati, domow i dzialek na

jest on okreslany rdénie — od SO m do 200 m ok
5 Geodezyine wytyczenie budynku na dzialce: nalesy wy
cxye catery punkty oras reper —wysohosé posadowienia; dla budynkao
skomplikowanych ceny mog by wyisse ok.5002t

6 Pozyskanie Kicrownika Budowy/Inspektora Nadzoru: opla-
tarycsalto ok. 200021

Razem ok. 7000 71

Komentarz 1. Ceny dla poszczegdlnych pozycji mogg wahaé sig
w zaleznosci od rejonu Polski.

Zalgimy z koszt dzialki 1075 21
600 m daje to ok. 45 000 21

Kle, gdy budowa domu jest jus na etapie wykonania instalacji.
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WYDATKI NA ROZPOCZECIE BUDOWY STAN ZEROWY

OGRODZENIE PREVEACZE ELEKTRYCZNE ROBOTY ZIEMNE atakie ich ocieplenie piyta-
2al6im 3020m nakto- 10

nosi ok. 100 m). Pamigtaimy, e

1530 cm Koszt
(s002)
$niej. damentc t: obje- W ktd-
stron, koszty mozemy ponies¢ ty ,umowne®, np. 2a postawienie ‘wynosi ok. 100 . Najlepiej ny dom, co ma bezposredni
poiie2nimi. Naiat " A Wirazpra:
prss”
124
—mozna je wykonac z podmurow- 200021 0d52do102izal m* (lub na fawie fundamentowej to
K 1 PRIVEACZE k. 2 piono-
koparki). W zaleznosci od po-  wa izolacja $cian fundamen-
jemnosci tyzki, ma ona wy- towych to dwukrotne pokry-
dajnos¢ od 15 do 40 m* na cie powlok bitumiczna.
tych. bu- godzing.. -
ie Razem 12502t lacjq przeciwwilgociow ok.
&l 1 ROBOTY FUNDAMENTOWE 100 m powerzchnioaz sty-
kilkakrotnie taniej: np. kupujac 125002 Do wykonania mamy ok.55m  ropianem ok. 40 m? $ciany
slupki ze zlomu lub uplynniefiiza-  PRZYLACZE GAZOWE fawy i Sciany fundamentowej  fundamentowej.
i 0 grube )
‘panelami betonowymi (przegroda 600021 kosci 1 m. Bedziemy potrze- cowat na ok. 900 21
i bowal ok 07 m deseksza-  Razem E
moina mie€ ogrodzenie siatka juz lunkowych. Mojemy takie  WIENCE ZELBETOWE
w30a/m. NAROZPOCZECIE astosowat taw. drobrowy-  Wiefice 0 wymiarach 25/
Razem min.35 5002t ‘miarowe deskowanie syste- 25 cm, polozone na Scia-
(da calej diugosci 100 m) maks. 50 50021 mowe, oferowane przez coraz i fundamentowej, ma-
Kamentarz. coch. W proekcie przewi-  mocowania podwalin&cian.
s
o
o0 y doszalunku.
1 m glebokosci) 3 Razem 633024
ot 31001 STAN ZEROWY
fae e 316602t
Rty TOUCIE NDNMENTOW | o
b materialy 243902
jest twarda, to trzeba bedzie dolotye klka tysiecy na filtry. e sprae 16502
STAN SUROWY ZAMKNIETY
SCIANY MUROWANE, KOMINY ' i il KONSTRUKCJA DREWNIANEGO
1 PODCIAGT v lowymi.. i lietylenowej, i i STROPU
Kosatroboc
h, ok. 40501 10x20- bel-
h, Razem 1256021 ki stropowe 520 cm i 4x20cm, ocze-
inami i podci KONSTRUKCJA SCIAN Dy Scian wewnetrznych  zewnetrz-
wego 25 cm (ok. 140 szt.). Sciany mi kosztuj h, i
‘murowane dzialowe s zbudowa- Razem 7502 Podwaliny, st 125 faty
ne z bloczkéw z betonu komdrko- POSADZKI NA GRUNCIE i (co 40 cm),
wego 1 (ok. 65 szt.). Sciz stych. 1000021 2

tym piask Razem 108 cindiwigkowaz welny mineraine]




15 cm. Cala powierzchnia stropu
(95,4m?) pokryta $lepa podioga

POKRYCIE DACHOWE
Z OBROBKAM I RYNNAMI

ponad 20 00021 oraz gonty bitu-
miczne ~14 000 2. Koszt robocizny

STOLARKA OKIENNA T DRZWIOWA
Okna dreviiane 2 s2ybami zespolo-

robocizny wynosi 14 24021, ). .
ok. 93302, podlozu ze sklejki 2 cm. Kolejne Razem 679402t technologii, brama garazowa, drzwi
azem 3200021 warstwy to folia wstepnego kry- POSZYCIE $CIAN zewnetrzne dwuskrzydiowe | drawi

KKONSTRUKCUA DACHOWA cia (F 2L i laty co e

i Tzolacja ciepl- 40cm, iz ty- ~16002!.
180 e Koszt robocizny 3175 21. ty wibrowe, Razem 2490021
R: 116402 zPVC. rainej 15 cm,
fowe to piyty sklejkowe — Koszt robocizny 5105 STAN SUROWY
= 155202 | ZAMKNIETY 195 45021

whym:robocima 4943021
‘materialy 14065021
spragt 53702

INSTALACJE

KANALIZACIA

nalezy traktowat jako dolne osza-
cowanie

INSTALACIA ELEKTRYCINA

i drozsze inviestycyinie zvracaia

W -
niono instalacig kanalizacyina wy-
konanaz rur PVC, a takie ustepy

Razem 1]
INSTALACJA WODOCTAGOWA
o

Tutaj bierzemy pod uwage kable,
e,

eksploatacj.
padi na ociof gazony 18 kW oraz

kompakiove,

I - 2u-18002. Razem 2260024
wak oraz brodziki natryskowe. Ze 20 mm, 16 mm, i 12 mm, uwzgled- Razem 98102t
? INSTALACY KoToWNA | INSTALAGJE 5396021
 waz-. 3 iz 95302t
podane koszty materiaty 4364021
Razem 68021 stanie wybrany. Na ogolrozwiaza- | SPrZEt ™02
WYKONCZENIA
- ‘dualne wybory. To samo odnosi sie lu innych, drobniejszych pozycji kosz-
stanie @ touych
surowym’ , bily mor-
W OKladziny 2 plyt -k na §cia- schody zabiegowe 219207l tazitp. Dlatego wyliczone kosztywy- | WYKONCZENIA 41 320t
h, i iz 137402
‘materialy 2634021
emulsyjymi 194002 sprzet 12402
PODSUMOWANIE
- 1954502t kiet), armatur t dzialke,
kéw dla kolejnych, wyrézniajacych W Instalacje 5396021 itp. 200002 kwota ok. 450 000 2t zeby zamiesz-
sie etap6w budowy domu. ZeSbmy B Wykoficzenia 4132021 W Kuchnia— okap, komplet mebli  ka€ w wygodnym domu szkieleto-

A k.2000028  wym ok. 150 m? (wliczajac garaz).
oszto. BUDOWA DOMU 32239021\ m kaninek ok.800021 Poprzsliceniu na L m powierach-
PRZED BUDOVIA whm:roboczna 7832021\ pogdrko, dojead, Scieski,ogréd i utytkowe otrzymujemy wynik
Dl o0 | TR e 0021 ok. 3000 2/, cayl co ajmnie dva
- razy nizszy od stawek za m? miesz-

budowy. 700021
W Wiydatki na rozpoczecie budowy.

URZADZANIE WNETRZA
TOTOCZENTA DOMU
[l

Kosztorys budowy domu ,pod Klucz’,

Kania w bloku.
teniko

3700002

BUDOWA DOMU
 Stan zerony 316602

ki

Ktdre trze-

50 (ok. 100 stron) na
cozalle.pl/kosztor

_ domow.



