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le naprawde kosztuje dom?

Ceny mieszkan w budynkach wielorodzinnych osiggnety niedawno bardzo wysoki poziom. Otarty
sie nawet o granice 10 tys. zt za m?2. Wtasny dom jednorodzinny zyskat wiec oprocz wielu oczywi-
stych zalet jeszcze jedna: koszt jego budowy moze byé pordwnywalny z kosztem nabycia o wiele
mniejszego mieszkania w bloku. Pojawity sie nawet spekulacje, ze mozna zbudowa¢ dom w ce-

nie 2 000 zt za m? powierzchni uzytkowej. Czy to mozliwe?

MTM STYL Sp. zo.o.  15-227 Bialystok, ul. Podlesna 14  tel. 085-732-08-79, fax 085-732-08-34



LAURA

Aby to stwierdzi¢, poddalismy analizie koszty realizacji jednego z naszych projektéw o nazwie Laura. Jest to dom z uzytkowym poddaszem
o powierzchni 106,7m?, bez podpiwniczenia i garazu. Pomimo niewielkiej skali ma wszystko, czego jego przyszli mieszkancy moga oczekiwaé:
wygodna kuchnie, dwie fazienki, trzy sypialnie z garderoba na poddaszu. Na parterze oprdcz salonu jest nawet dodatkowy pokdj mogacy stuzyé
jako gabinet do pracy. Dom ma zwarta bryte na planie prostokata i jest przykryty prostym, dwuspadowym dachem.

Dom w zatozeniu miat by¢ prosty i tani w budowie, ale nie odmaowilismy sobie ,luksuséw” w postaci prawdziwej dachéwki, fragmentéw elewadji
z plytek klinkierowych i dobrej stolarki okiennej.

Ponizej przedstawiamy przewidywane koszty budowy domu wedtug projektu LAURA z pracowni projektowej MTM STYL:

Jakres prac wedtug firma bud. firma bud. firma bud. firma bud. firma bud.
P kosztorysu Arkada Budownictwo Dombud-3 | Polski Dom 2000| NORDHOME NORDHOME
technologia wykonania
komorkowy pretaory . drewniany CERAMIKA
dwuwarstwowa | dwuwarstwowa | konstrukcja drewniana
Roboty ziemne 34279 7t netto | 38 951 2t netto standardne ST | 5 500 2t et | 29 500 2t netto
i fundamentowe (na koszt inwestora)
Konstrukcja parteru | 3 175 4t netto | 30078 2t netto 68911zt netto | 37 500 2t netto | 80 394 zt netto
ze stropem
el 21 038 zt netto | 36 111 zt netto 54 364 zt netto | 20 500 zt netto | 17 000 zt netto
poddasza
Konstrukeja dachu 13069 7t netto | 14 353 zt netto 15758 zt netto | 13 500 zt netto | 11000 zf netto
i wstepne pokrycie
Stolarka zewnetrzna 9 751 zt netto AV M 105752t netto | ¢ 500 st netto | 9 500 7t netto
(okna drew.) (energooszczedna 3-szybowa)
Razem Pierwszy standard = stan
stan surowy zamkniety 116 309 zt netto | 139 893 zt netto | 150 500 zt netto e —— 110 500 zt netto | 147 394 zt netto
Pokrycie dachu 24 868 zt netto | 27 233 zt netto 25 378 zt netto | 19 900 zt netto | 18 100 zt netto
Elewacje 16 626 7t netto | 37 270 zt netto 30289 7t netto | 15500 zt netto | 16 200 zt netto
i roboty zewnetrze
?/\;zl;ct)g\ilzeme scian 33 351 zt netto | 33 219 zt netto standard nie obejmuje | 32 000 zt netto | 10 200 zt netto
Posadzki 191302 netto | 4 83344 netto 11275 7t netto | 19 2002t netto | 19 200 2t netto
(z podtogami)
Stolarka wewnetrzna 6 007 zt netto standard nie obejmuje | 5 200 zt netto | 5 200 zt netto
Instalacje wewnetrzne | 32 293 zt netto | 38 168 zt netto 47 250 zt netto | 40 690 zt netto | 39 500 zt netto
Razem koszt budowy
B blaledolmona il 247584 et ol a2l It c0a 000 et o o Aol e et 255 7oAt neti
\ (bez fundam.)
i osprzetu elektrycznego)
Koszt 1 m? P.U, 2320zt netto | 2649zt netto | 2868zt netto |, 2474 ZNEMO” | 5577 sk netto | 2397 2t netto
'm? pow. po podfodze

*nie obejmuje
fundamentéw

Jak widac¢ koszt realizacji domu proponowany przez firmy budowlane jest nieco wiekszy od przewidywan kosztorysowych. Réznice zapewne moz-
na wynegocjowad, jednak w zadnym wypadku nie jest mozliwe osiagniecie poziomu 2 000 zt za m? domu. Korzystanie z ustug firm wykonawczych
ma jednak szereg pluséw. Po pierwsze mozna z goéry okresli¢ koszty inwestycji (co jest wazne dla osdb korzystajgcych z kredytu). Po drugie mini-
malizujemy ryzyko zwigzane z ekipami niewiadomego pochodzenia. W przypadku firm budujgcych kompleksowo mamy do czynienia z jednym
podmiotem, ktéry odpowiada za wszystko. W systemie gospodarczym korzystamy z ustug wielu firm, gdzie w przypadku sytuacji spornej trudno

znalez¢ winnego i tak naprawde koszty bteddw musi ponies¢ inwestor.
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LAURA

Budowa w technologii prefabrykowanej-drew-
nianej jest nieco tansza, ale pominieto tu wy-
konanie fundamentu.

Budowa domu drewnianego ma swoja spe-
cyfike: trwa zdecydowanie krocej, ale np. pa-
rametry akustyczne takiego domu sa nieco
gorsze, niz tradycyjnego murowanego.

Do kazdego z oferowanych przez MTM STYL
projektébw mozna zastosowal rozwigzania
z ,PAKIETU ENERGOOSZCZEDNEGO" zawie-
rajacego miedzy innymi:
dodatkowe docieplenie:
fundamentow,
Scian zewnetrznych,
poddasza,
posadzki parteru,
wiatrotapu i komindw,
zestaw solarmy,
wentylacje mechaniczna z rekuperacja,
drzwi zewnetrzne o podwyzszonej izola-
cyjnosci.

Procentowy udziat kosztéw poszczegdlnych elementéw budowy domu

_| roboty ziemne i fundamentowe 10,6%
I konstrukcja 21%

_| dach 17,9%

_| izolacje 8,6%

I stolarka okienna i drzwiowa 8,1%

Koszt inwestycji wzroénie woéwczas o okoto
50 tys. zt, ale taki budynek bedzie miat bardzo
korzystne parametry energetyczne, co spowo-
duje znaczacy spadek kosztdw ogrzewania.

_| oblicowanie scian i sufitow 5,5%
_| podtogi i posadzki 9,5%

B clewacje 2,8%

_| instalacje 16%

Czy motzliwe jest zatem zbudowanie domu
w cenie 2 000 zt za m?? Jezeli zatozymy, ze oko-
fo 35% kosztéw budowy stanowi robocizna
- wszystko jest ,w rekach” inwestora...

MTM STYL dane: GUS
TECHNOLOGIA WYKONANIA LAURA - rzut parteru LAURA - rzut poddasza
dach dachdéwka, kat nachylenia 40° PU 63,2m? PU 43,5m?
stropy  zelbetowe, wylewane P. podtogi 56,9 m?
Sciany  w systemie YTONG 36,5 cm . 7,99 .
PARAMETRY DOMU
pow. uzytkowa domu . .......... 106,70 m?
pow. zabudowy . .. ... 79,80 m? ,
kubatura. ... o oo 434,00 m? w
max. wysoko§¢ wkalenicy ... ... ... 7,97 m |“ an
gabaryty dziatki ... ... ... 15,99 x 18,99 m
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