[ EKOBUDOWA] REALIZACJA

WYMARZONY DOM

Pan Jacek i jego zona, Marlena,
postawili przede wszyskim na
funkcjonalno$¢. Marzyli o domu,
ktory pod kazdym wzgledem
spetni oczekiwania i potrzeby ich
czteroosobowej rodziny. Okaza-
to sie, ze wybrany projekt — poza
atrakcyjng brytg i idealnym roz-
ktadem pomieszczen — ma jesz-
cze jedng znaczacg zalete. Jest
energooszczedny.

y$l 0 budowie domu pojawita sig juz kilka
M lat temu. Czteroosobowa rodzina marzyta
0 braku sgsiaddw tuz za $ciang, wiasnym ogro-
dzie i wygodnej przestrzeni, w kiorej kazdy
znajdzie miejsce dla siebie. Decyzje o realizaciji
plandw przyspieszyta dziatka potozona w at-
rakcyjnej czesci Biategostoku. Pan Jacek ltendo
i jego zona, Marlena, otrzymali jg w spadku,
a ze otoczenie byto jak najbardziej odpowiednie,
wiasnie tu postanowili wybudowac¢ swoj dom.

Jednak nie od razu przystapili do szukania
projektu i zatatwiania formalnosci. Okazato sie
bowiem, ze odziedziczona dziatka jest zbyt
mata na postawienie chocby matego domu.
Szybko udato sie jednak tg pierwszg niedo-
godnosc¢ rozwigzac. Wiasciciele bez problemu
odkupili sgsiadujgcy w poblizu teren, co pozwolito
uzyska¢ dziatke o tgcznej powierzchni okoto
400 m?. Wielkos¢ ta w zupetnosci wystarczyta.
Mimo iz dziatka jest niewielka i posiada wjazd
od strony potudniowej, ma wiele zalet. Jej poto-
zenie zapewnia bezproblemowy dostep m.in.
do sieci kanalizacyjnej, elektrycznej oraz gazowej,
ktére znajdujg sie w poblizu, dzieki czemu koszt
przytaczy nie byt zbyt wysoki.

Z zebraniem petnej dokumentacii, ktéra po-
zwolitaby rozpocza¢ prace, wiasciciele nie mieli
wigkszych problemow. Dzigki wspdtpracy z sios-
trg pana Jacka, ktora réwniez przygotowywata
sie do budowy domu po sgsiedzku, znacznie
szybciej i sprawniej udato sie zatatwi¢ wszelkie
formalnosci.

Dom zaprojektowali: arch. Tomasz Sobieszuk,
arch. Elzbieta Wysocka, Pracownia MTM Styl

PARAMETRY

m powierzchnia uzytkowa: 125,0 m?
m powierzchnia zabudowy: 104,7 m?
® kubatura: 548,0 m®

= wysoko$¢ do kalenicy: 8,7 m

TECHNOLOGIA

m dach: dachéwka, kat nachylenia 42°
m stropy: zelbetowe, wylewane

= minimalne wymiary dziatki: 20,2 x 20,0 m

= $ciany: dwuwarstwowe — pustak ceramiczny
+ styropian 20 cm, Uy = 0,140 W/m?K

=

N

,SOJKA 2

PARTER: 74,3 m?

1. wiatrotap — 4,3 m?

2. hol-13,6 m?

3. salon — 28,6 m?

4. kuchnia - 10,1 m?
5. pokdj - 9,9 m?

6. tazienka — 3,5 m?

7. pom. gosp. — 4,3 m?

PODDASZE: 50,7 m?

1. komunikacja — 11,6 m?
2. pokoj — 8,6 m?

3. pokdj - 9,4 m?

4. pokoj — 12,1 m?

5. tazienka — 9,0 m?
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——— ARCHITEKT WYJASNIA =——
1 arch. Maciej Mattowski,
Pracownia Projektowa
MTM Styl

Energooszczedny dom ,S6j-
ka 2" charakteryzuje sie zwartg
brytg z dwuspadowym dachem.
Od strony pétnocnej pozbawiony jest okien, wigksze
przeszklenia usytuowano od potudnia, co w potgczeniu
z zastosowaniem stolarki zewnetrznej o wysokiej szczel-
nosci i izolacyjno$ci pozwala na znaczne ograniczenie
strat ciepfa.

Przyjeta w tym projekcie technologia $ciany dwu-
warstwowej jest optymalna z punktu widzenia bilansu
kosztow i pdzniejszych zyskow. Jest to technologia
w miare prosta do wykonania, ktéra pozwala zastoso-
wac grubg izolacje termiczng. Umozliwia ona w tatwy
sposob pozbycie sie nieprzewidzianych mostkéw ciepl-
nych. Elementy konstrukcyjne zaprojektowane zostaty
tak, aby maksymalnie uprosci¢ proces budowy, i by
wykonawca nie miat watpliwosci podczas realizacji in-
westyciji. W projekcie ,Sojka 2" zaproponowano sciane
fundamentowa z bloczkdw betonowych oraz strop ze-
Ibetowy wylewany na budowie. Pozostate rozwigzania
gwarantujgce niskie koszty utrzymania oraz podwyz-
szajgce warto$¢ rynkowg budynku to dodatkowe in-
stalacje, ktore mozna wykonac¢ w przysztosci.

Dom energooszczedny jest rozwigzaniem optymal-
nym pomiedzy kosztami inwestycji a zwrotem ponie-
sionych kosztéw na przestrzeni kilku lat. Musi spetnia¢
pewne przyjete normy i sg one wyzsze niz te przypisane
budynkom stawianym w tradycyjny sposob. Wcigz
jeszcze standardy te nie sg $cisle okreslone i podlegajg
dynamicznym zmianom, ale poprzeczka na pewno
postawiona jest znacznie wyzej.

> PROJEKT Gtéwnym kryterium przy wyborze
projektu przysztego domu byta dla wtascicieli
funkcjonalnos¢. To jg postawili na pierwszym
miejscu. Wazne byty rowniez schody — miaty
by¢ otwarte. Pan Jacek i pani Marlena nie chcieli
klatki schodowej. Szukajac projektu, musieli
wzig¢ pod uwage rowniez wymiary i usytuowanie
dziatki wzgledem stron $wiata. Dziatka jest nie-
typowa ze wzgledu na wjazd od potudnia. Spos-
rod przeglgdanych projektdw jedynie niewielka
czes¢ ma usytuowanie odpowiadajgce naszym
wymaganiom. Ze wzgledu na nieduze gabaryty
dziatki nie moglismy wybudowac na niej kazdego
typu domu. Parterowy odpadt od razu. Na po-
czgtku chcielismy tez dom z dwoma pefnymi
kondygnacjami. W tym przypadku skutecznie
zniechecity nas jednak koszty budowy —wyjasnia
wiasciciel, Jacek tedno.

Ostatecznie wybor padt na dom z poddaszem
uzytkowym, a konkretnie na projekt ,Sojka 2”

z Pracowni Projektowej MTM Styl. Spetniat on
potrzeby czteroosobowej rodziny panstwa lten-
do, zaréwno pod wzgledem wielkosci, jak i roz-
ktadu pomieszczen. Na poddaszu znajduje sie
czes$¢ nocna z dwoma pokojami dzieci, sypialnig
rodzicow i fazienkg. Parter to czes¢ dzienna,
gdzie domownicy beda mogli wspdlnie spedzac
wolny czas. Jest tu prawie trzydziestometrowy
salon, kuchnia, tazienka, pomieszczenie gos-
podarcze oraz dodatkowy pokdj, ktory moze
petnic role gabinetu lub sypialni dla gosci.
,S0jka 2" poza tym, ze idealnie spetia
oczekiwania catej rodziny, ma jeszcze jedng
wazng zalete. Projekt jest energooszczedny,
€O przy obecnych cenach nosnikdow energii
ma ogromne znaczenie. Dodatkowo zyskalismy
mozliwosc obnizenia wydatkdw na ogrzewanie,
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wiec postawilismy wybudowac dom wedfug
zalecen autora. Nie ukrywam, ze liczymy na
nizsze rachunki niz w przypadku domu wznie-
sionego wedfug standardowych wymagari —
podkresla Jacek ltedno.

W wybranym projekcie wprowadzona zostata
tylko jedna zmiana. Dotyczy ona komina. Wia-
Sciciele zdecydowali sie — poza ogrzewaniem
gazowym zaplanowanym w oryginalnym pro-
jekcie — takze na kociot na paliwo state. Zasto-
sowanie takiego rozwigzania wymagato zmian
w systemie kominowym. Na szczescie decyzja
ta zostata podjeta odpowiednio wczesnie i nie
stanowito to zadnego problemu. Trzeba pa-
mietac, ze tego typu zmiany muszg zostac
podjete na samym poczatku inwestyciji. Najle-
piej juz przy zakupie projektu. Wybdr odpo-

1. Hydroizolacja faw fundamentowych, ktéra ma zabezpieczy¢ fundamenty przed wodg gruntowg i opadowa.
2. Wykonanie zbrojenia. Przed wylaniem betonu warto zgtosi¢ si¢ do hydraulika, ktéry swobodnie bedzie mogt wymie-

rzy¢ i ustawi¢ potrzebne rury oraz przytacza kanalizacyjne.
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3. Gotowa podtoga na gruncie.
4. Czas na murowanie $cian zewnetrznych.
5. U

ktadanie kolejnych warstw pustakéw ceramicznych.

wiedniego komina zalezy bowiem od wielu
czynnikow. Podstawowym sg jednak parametry
i rodzaj wybranego kotta. Pozostate rozwigzania
zaproponowane w projekcie ,Sojka 2" odpo-
wiadaty wiascicielom praktycznie w stu pro-
centach.

> EKIPA BUDOWLANA Poszukiwania ekipy
budowlanej wtasciciele rozpoczeli od przyjaciot
i znajomych. Zalezato im na sprawdzonych
i solidnych fachowcach, z ktérymi bez proble-
mu mogliby dojs¢ do porozumienia. W rezul-
tacie pan Jacek i jego zona, Marlena, znalezli

trzy firmy. Z pierwszej zrezygnowali ze wzgledu
na niesolidne podejscie. Wykonawca nie trzymat
Sie zatozen projektowych, chciat budowac tak,
jak byto mu wygodniej. | to juz od samego po-
czgtku, zaczynajgc od faw i chudego betonu —
mowi Jacek ltendo. Druga ekipa byta o wiele
bardziej rzetelna, niestety, problemem okazat
sie czas. Zbyt dlugo wtasciciele musieliby
czeka¢ na rozpoczecie prac budowlanych.
Chcieli zacza¢ we wrzesniu, a firma mogta
dopiero na wiosne przysztego roku. Na szcze-
Scie trzecia z ekip okazata sie solidna i dys-
ponowata wolnymi terminami. Jak podkreslajg
wiasciciele, niezwykle wazne — szczegolnie
na etapie prac zwigzanych ze stanem surowym
— jest doktadne wyjasnienie wszystkiego z wy-
konawca. Juz na samym poczatku zaznaczy-
fem, ze budujemy dom wedtug projektu, ktdry
nie jest tylko rysunkiem poglgdowym, a zostat
stworzony w okreslonym celu. Wykonawca za-
proponowat jedynie, abym dowiedziat sie, czy
istniefe mozliwosc zrezygnowania z czesci ele-
mentow, ktore sg bardzo ciezkie do wykonania

WEASCICIEL RADZI

Jacek Hendo, wtasciciel domu

Najwieksza bolaczka niedodwiadczonego inwestora
jest cata organizacja robdt i dostarczenie materiatow
w terminie. Z perspektywy czasu, majgc mozliwos¢
sktadowania materiatu na placu budowy, rozpoczatbym
jego zwozenie odpowiednio wczesniej. Podobnie
z umawianiem poszczegoélinych wykonawcow. Trzeba
zrobi¢ to na tyle wczesnie, aby potem nie biegac i nie
szuka¢ ludzi do danego etapu budowy. Ciezko jest
takze pogodzi¢ 8-godzinny tryb pracy z szukaniem
materiatéw, poréwnywaniem ofert i innymi formalno-
$ciami papierkowymi (kredyt, pozwolenie na budowe
itp). Jest to dos¢ ucigzliwe, jesli cztowiek musi znacznie
czedciej niz normalnie przerywaé swojg prace, aby
udac¢ sie do urzedu, sklepu lub w inne miejsce, bo
ilos¢ spraw do zafatwienia jest naprawde ogromna.
Istotne jest tez dobre zorganizowanie ludzi. Chodzi
na przyktad o hydraulika, ktéry — jak sie wydaje osobie
niedoswiadczonej — moze rozpoczg¢ prace W mo-
mencie ukonczenia budynku. Nic bardziej mylnego.
Okazuje sie bowiem, ze hydraulik jest potrzeby juz na
etapie fundamentow. Musi bowiem w odpowiednim
miejscu umiescic¢ rure kanalizacyjng oraz roztozy¢ ka-
nalizacje pod ptytg zerowa.

Dobrze jest tez fotografowa¢ wszystko, co sie da.
Mimo iz wydawato mi sig, ze zdje¢ wykonanych podczas
budowy mam az nadto, to okazato sie, ze ani jedno
z nich nie przedstawiato detalu komina od strony kot-
fowni. Nie jest to oczywiscie koniec $wiata, ale fotografia
mogtaby sie przydac.
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— dodaje Jacek ltedno. Po konsultacjach i po-
zytywnej ocenie konstruktora, architekta
oraz kierownika budowy niektore elementy
uznane za trudne zostaty pominiete, co w za-
den sposob nie wptyneto na catg inwestycje.
Pozwolito to z kolei, jak podkresla witasciciel,
na unikniecie niepotrzebnych niespodzianek
i wymdwek typu, ze tego sie nie da zrobic lub
tego nie robi sie w ten sposdb. Wiasnie po to
wykonawca dostaje odpowiednio wczesniej
dokumentacje, aby mogt jg dokfadnie przejrzec
i uzgodnic przed budowg rozwigzania niejas-
nych elementow.

> FUNDAMENT, STROPY, SCIANY Funda-
ment, stropy i $ciany zostaty wykonane zgodnie
z zatozeniami, ktdre znajdujg sie w projekcie.
Dotyczy to zaréwno materiatow, jak i zapropo-
nowanych technologii. Wtasciciele zaufali pro-
jektantom. Jako osoby niedo$wiadczone nie
chcieli eksperymentowac. Wyszli z zatozenia,
ze wiedza architekta i konstruktoréw jest zde-
cydowanie wigksza, zarowno od strony prak-
tycznej, jak i teoretycznej. Oczywiscie, byty de-
likatne roznice, na przykfad, w kwestii tgczenia
zbrojenia, ale wszystko poszto jak najlepiej i po-
trafilismy dogadac sie z ekipg wykonawczg —
wspomina Jacek ltendo.

Do budowy fundamentow uzyto bloczkow
betonowych, zas do ich izolacji styropianu. Na
tym etapie wiasciciele zdecydowali si¢ jedynie
na pominiecie wewnetrznego ocieplenia styro-
pianem $cian fundamentowych. Poza tg jedng

o

6. Przy murowaniu powyzej wysokosci 150 cm stosuje
sig rusztowania.

7. Gotowe $ciany wykonane z pustakéw ceramicznych.
8. Ukonczone zbrojenie, przygotowane do zalewania stropu betonem.

zmiang wszelkie prace przebiegaty praktycznie
bez wigkszych problemow. Moze jedynie poslizg
i straszne nerwy z powodu niedotrzymania terminu
przez dostawce styropianu, ale z tego tez udafto
sie jakos wybrng¢ — dodaje witasciciel. Funda-
menty murowane to rozwiazanie, ktoére sprawdza
sie w przypadku niskiego poziomu wod grun-
towych i na gruntach niespoistych, gdzie nie
wystepuije ryzyko gromadzenia sie wody grun-
towej. Takie wymogi spetniata dziatka panstwa
tendo.

Sciany zewnetrzne zostaty wzniesione w tech-
nologii dwuwarstwowej, ktora zapewnia dobrg
izolacyjnosc cieplng. Ma tez umiarkowang cene
oraz dosc tatwg i sprawng technike budowy.
Jako materiat wznoszeniowy uzyto pustakow

ceramicznych Max 220, za$ izolacje stanowi
20-centymetrowa warstwa styropianu. Pustaki
charakteryzujg sie wysoka wytrzymatosciag, bar-
dzo dobrg akumulacjg ciepta oraz izolacjg aku-
styczng. Ceramika tradycyjna to sprawdzony
materiat wznoszeniowy, ktory cieszy sie popu-
larnoscig wsréd inwestorow i wykonawcow.
W projekcie zaproponowano strop zelbetowy
wylewany na budowie. W zwigzku z tym, ze
ekipa wykonawcza miata juz dos$wiadczenie
w tego typu technologii wszystko zostato wyko-
nane poprawnie i bez zadnych przeszkod. Tech-
nologia ta jest pracochtonna, ale za to jej sporym

plusem jest niewielki koszt wykonania.
EWA KOZIOt

[FOT. SZYMON MARTYSZ]
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